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B. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
Il 2.1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

WH = 6,60m 2.2 max. zuldssige Wandhohe, hier 6,60 m

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

- 3.1 Baugrenze
————— e —. 3.1 Baugrenze Tiefgarage

SD 3.2 satteldach

H 3.3 Hauptfirstrichtung

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes "Jedling" ist
als Dorfgebiet festgesetzt (MD - § 9 Abs. 1 BauGB, § 5 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximal zulassige bebaubare Grundflache (§19 BauNVO) wird durch die
Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Die Gebaudehohe wird mit der definierten Wandhohe an der Traufseite der
Gebaude festgesetzt, es gilt das Mal3 von der nattrlichen oder von der
Bauaufsichtsbehdrde festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Umfasssungswand mit der Dachhaut.

Die max. definierte Wandhohe ist in der Planzeichnung festgesetzt.

2.3 max. Grundflachenzahl GRzZ = 0,30

max. Geschossflachenzahl GFZ = 0,42

3. Bauweise

3.1 Dachform
Die Dachneigung wird auf 22° - 27° festgesetzt.
3.2 Die Baugrenzen durfen von folgenden Bauteilen tberschritten werden:
- Balkonvorbauten bis max. 1,20 m Tiefe
- Eingangsiiberdachungen bis max. 1,0 m Tiefe auf max. 1/3 der Wandlange
- Vordacher traufseitig bis max. 1,50 m
- Vordacher giebelseitig bis max. 2,00 m
- Kelleraussentreppen bis max. 1,30 m
3.3 Die Tiefgaragenrampe darf mit einem Rampenhaus bis max. 3m- Wandhdhe
Uberdeckt werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes alterer Fassungen bleiben
unverandert.

Begrindung

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes "Jedling" betrifft das Flurstiick 3530.

Durch die Erweiterung des best. Baufensters soll die Errichtung eines Zweifamilien-
hauses ermoglicht werden und durch die Festsetzung eines weiteren Baufensters wird
der Bau einer Tiefgarage ermoglicht.

Duch die 10. Anderung des Bebauungsplanes "Jedling" werden die Grundziige der
Planung nicht berahrt.

MaRBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Es gelten die eingetragenen MaRzahlen.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensverweise

fiir die 10. Anderung des Bebauungsplans, "Jedling" der Gemeinde Irschenberg
FI.Nr. 3530

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ......... , beschlossen, diesen Bebauungsplan
gem. § 13 BauGB zu andern.
Den betroffenen Blirgern und den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit

vom ............. bis ........... Gelegenheit zur Stellungsnahme gegeben.

Irschenberg, den ...................

(1. Burgermeister Schénauer)

Der Gemeinderat von Irschenberg hatam ................. gem. § 10 BauGB diese Anderung

des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Irschenberg, den ...................

(1. Burgermeister Schoénauer)

Der Satzungsbeschlul® wurde am ........................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt gegeben. Der Bebauungsplan samt Begriindung wird seit diesem Tag
im Rathaus in Irschenberg wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Irschenberg, den ...................

(1. Burgermeister Schénauer)
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