FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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0.02 =eemm mmmmm = (renze des Anderungsbereichs

1. BAULICHE NUTZUNG

1.01 <:::>

Gewerbegebiet (Par. 8 BauNvO)

1.02 [ maximale Anzahl der Vollgeschol3e nach BayBO

1.03 WH=06,40m maximale Wandhéhe nach BayBO

1.04 S0 Satteldach

1.05 FU Flachdach

1.06 Baugrenze

1.07 680 maximal bebaubare Fldache innerhalb der Baugrenzen
1.08 ——————— neue Grundsticksteilung

1.09 bestehende Grundstucksgrenze

1.10 »Ldrschutzwand - begrunt mit Rankpflanzen

1.1 E===—""=="""Sichtdreieck
Ei?iéééégzzzz;’ innerhalb der Sichfflache durfen keine Walle, Sichfschutz-
zaune, Anpflanzungen jeglicher Arf, Zdune, sowie Stapel,

Haufen u. d. mit dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegen-

stdnde durfen nicht abgeleft werden, wenn sie sich mehr als 0,80m
uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs
und anzeigefreie Bauten oder Stellplafze errichtef und Gegenstdnde
gelagert oder hinferstellf werden, die diese Hohe Uberschreifen.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

1.12 Anbauverbotszone nach Flachennutzungsplan
Die angegebene Bauverbotszone ist von jeglicher Bebauung vollstandig
frei zu halfen, dies gilf auch fur Dachuberstande (Dachrinnen efc.)

Ausnahme:

In Anlehnung an die benachbarte Larmschutzbebauung ist die minimale
Reduzierung der Anbauverbotszone ausschlie3lich fur die Ldrmschufz-
wand und die Verkehrsfldchen auf 7,50 m ab dem duleren Rand der
befestigten Fahrbahn der B 472 zuldssig.

Festgesetzt ist die Larmschutzwand mit 6.00m auf die Grundstucks-
grenze.

Die reduzierte Anbauverbofszone ist von samtlichen baulichen Anlagen
vollstandig freizuhalfen.

2. GRUNORDNUNG
2.01 “‘ zu pflanzender Baun/Strauch

2.02 - abgestufter Waldrand - maximale Baumhohe: 10 m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
2. MASS DER NUTZUNG

2.01 Die maximalen Wandhohen nach BayBO sind wie im Plan eingefragen fest-
gesetzt und beziehen sich auf das besfehende naturliche Geldnde.

2.02  Die maximal zulassigen bebaubaren Flachen sind innerhalb der Baugrenzen festgelegt.

2.03  Abweichend zur Bayerischen Bauordnung werden die Abstandsf ldchen
enfsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

2.04  Die maximale GRZ betragt 0.75 (3178.02 m* : 4392,79 m*)
Die maximale GFZ betragt 0,60 (2514, 44 m* : 4392,79 m?)
2.05  Unfergeordnete Bauteile sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2.06  AuBentreppen ohne Uberdachung sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3. GESTALTUNG

3.01  Dachdeckung:

Satteldach:

Es sind nur naturrote Dachplaftfen als Dachdeckung zu verwenden, Blech- oder

Glasdacher sind nur bei Vorddchern, Balkonuberdachungen, Freisitzen oder Winfergdrten zuldssig.
Die Dachneigung wird von 22° bis 27" festgelegt.

Flachdacher:
Flachddcher mit Kiesschutffungen, oder extensiv begrunt.
[n den Flachdachern sind Oberlichter und Oberlichtkuppeln zuldssig.

3.02 Balkone und deren Abstutzung durfen bis zu 1.50 m auderhalb der Baugrenzen liegen, ein Abstand
von mind. 2,00 m zur Grundstucksgrenze mu3 jedoch eingehalten werden.
Sofern sich die enfsprechenden Absfandsflachen uUber die Grundsticksgrenzen hinaus erstrecken,
darf die Summe der Balkonbreiten ein Driftel der Gebaudebreife nicht uberschreiten.

3.03 Fenster sind hoch-rechfeckig auszufihren.

3.06  Firstlinien sind zwingen durchlaufig auszufiuhren, Traufen sollfen durchlaufen.

3.05 Einfriedungen sind gemessen an der nafurlichen Geldndeoberfldche bis zu einer Hohe von max.
1,80m zuldssig.

Kleintierschadliche Zaunsockel sind unzuldssig - die Zaunkonsfruktfion muss mind. 15 am
Freiraum zur naturlichen Geldndeoberfldache belassen.

4.0kologische Ausgleichsflache

4.01  Die vorgesehene Ausgleichsfldache liegt auf der Flurnummer 1353, Gemarkung und
Gemeinde [rschenberg. Die AusgleichsmaBBnahme wird auf 2 Teilfldchen durchgefuhrt.

= 'ﬁ:

AusgleichTeil 1: Fichtenwaldflache
3.700 m?. Anrechenbar 2.331 m?.
Genaue Abgrenzung laut Detailplan

AusgleichTeil 2:

B Aufforstung der Wiesenflache.
Flache 1.298 m?.
Abgrenzung laut Detailplan

e

gaBiotop 8137-0199-001
Biotop 8137-0199-001

Ausgleichsf lache Teil 1
Auf einer Teilflache der Flurnummer 1353 wird der bestehende Fichtenwald

in einen standortgerechfen Laubwald umgebaut. Die Fichfen werden enfnommen.
Die Planung des AELF-Holzkirchen sieht folgendes vor.

Stieleiche {1,5m x 1m} inkl.

Winterlinde und Hainbuche als

Mebenbestand (jede 6. Pflanze im
& | WechselLinde & Hainbuche

| Schwarzerle 2m x 1m) |

Exemplarischer Pflanzplan, nicht maBstabsgetreu
Baumart: | Wissenschaftl. | Stiickzahl: | Pflanzverband: | Fliche:
Stieleiche Quercus robur 1035 St. 15mx1m 1554 m?
Hainbuche Carpinus betulus 100 St. 1,5mx 1m 150 m?
Winterlinde Tilia cordata 100 St. 15mxim 150 m?
Schwarzerle Alnus glutinosa 925 St. 2mx1m 1850 m?
i oieBsSt | 3704m*

Ein Teilbereich der Fldche ist mif einem Eichen-Bestand mit Hainbuchen-Linden-
Nebenbestand zu bepflanzen, dabei hat jede sechste Pflanze im Wechsel eine
Linde bzw. Hainbuche zu sein. Auf feuchteren Standorfen ist ein Erlenbestand
zu begrinen. Zur Sicherung der Kulfur ist ein rehwilddichfer Zaun zu bauen.

Die Aufforstung der Fldche hat in enger Absprache mit dem Forstrevier Schliersee des
AELF-Holzkirchen zu erfolgen.

Die Berechnung der Ausgleichsflache 1 sieht folgendermal3en aus.

Von der Waldflache wird ein Zehntel abgezogen. da die vorhandene verndsste
Teilflache im Sudosten nicht angerechnet werden kann.

Der Rest der Flache wird mit dem Fakfor 0,7 angerechnet.

3700 m* x 0.9 x0.7 = 2331 m?

Faktor 0.9: 10% Nassstellen, Fichfe hier ungeeignet
Faktor 0.7: 30% Beimischung zur Fichte Standart
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o | 6 INTEGRIERTE GRUNORDNUNG!/
E\gfgﬂé@ﬁ;ﬁm {;Ilslogdos’ren wir mit verschiedenen Strauchern und Wildobstbdumen FREIFLACHENGESTALTUNG

aufgeforsfef. , , 6.01  Geltungsbereich
Die Planung des AELF-Holzkirchen sieht folgendes vor. Der Gelfungsbereich fiir die landschaffplanerischen Festsetzungen wird

_ _ S durch den zeichnerisch dargestellfen Gelfungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

6.02 Mit den Bauantragen fur das Plangebiet ist ein Freifldchengestal tungsplan
! _ vorzulegen, aus dem die Ausfuhrung der Zufahrfen, Wege, Stellplatzfldchen,

Sal-Weide, 4 Reihen Terrassenfldchen, sowie die vorgesehenen Pflanzmal3nahmen eindeutig hervor-
| mx1m gehen. Dies gilf auch, wenn die Gemeinde [rschenberg den Bauantrag im
Freistellungsverfahren bearbeitet.

6.03  Grenzabstdnde fur Pflanzungen
Bei Grenzabstanden fur die Pflanzungen ist das Bay. Ausfuhrungsgesetz zum
BGB - Grenzabstand von Pflanzen, Art. 71 bis 78 AGBGB - zu beachten.

6.04  Die Auswahl der Pflanzen richtef sich nach den standortgerechten, einhei-
mischen, nafirlichen Pflanzgesellschaffen. Die in der Anlage unter A
"Festsefzungen durch Text” enthaltene Artfenliste ist verbindlich einzu-
halfen. Monokul furhecken, sowie sfreng geometrisch geschnitftene Hecken
sind unzuldssig.

{hnxz:&“mmmme e i 6.05 Sichersfellung des Pflanzraums/Behandlung von Oberboden:
Gem. Schneeball & ” BBauG 3 39. VOB DIN 18300 und VOB DIN 18320 sind zu beachfen.
pfaffenhiitchen, Gebirgsrose R Fra
{1,5m x 1m} e L 6.06  Oberbodenbedarf:
b4 : ‘ : GroBbaume: Baumgruben 150 x 150 x 60 cm
Kleinbaume:  Baumgruben 100 x 100 x 40 cm

: Straucher:  Auffrag mindestens 40 cm
Exemplarischer Pflanzplan, nicht maRstabsgetreu Grasfldchen: Auffrag mindestens 25 cm
Baum-{Strauchart: Wissenschaftl. Name: | Stiickzahl: | Pflanzverband: | Fliche: ~~ 6.07 Die Geholzauswahl hat gemd der nachfolgenden Liste zu erfolgen.
— e o : : g Pflanzliste Auswahl:
Wildapfel Malus sylvestris 75 St. 2mx 1,5m 225 m? . S o
T Bk it S Sy o Die Auswahl der Pflanzen wird uber den Freiflachengesfalfungplan festgelegt.
Gemeiner Schneeball | Viburnum opulus 50 St 1,5mx1m 75 m? Neuanpf [anungen .
Hundsrose Rosa canine 25 St 1,5mx1m 38 m? Baume:
Pfaffenhiitchen Evonymus europoeus | 100 St. 1,5mx1m 150 m? Hochstamm 3xv. mB.. STU 18-20
Haselnuss Corylus avellana 100 St. 1,5mx1m 50 m*
Vogelbeere Sorbus gucuparia 100 St. 1,5mx1im 150 m? Acer CGmDeST re Feldanorn
Sal-Weide Saolix caprea 360 St. 1mx 1m 360m? Acer : pseudoplatanus Bergaho n
ook - Carpinus betulus Hainbuche
S e | 8505t , b ap1208, Prunus avium Vogelkirsche
Die oben dargestellte Fldche ist als AusgleichsmdBnahme aufzuforsten. Die Sorbus aucuparia Eberesche
Dreiteilung der Fldche in einen Sal-Weidenbestand, einen Vogelbeer- und Haselnuss- Tilia cordatfa Winferlinde
bestand, sowie einen Bestand mit Wildapfel. Wildbirne, gemeiner Schneeball, Pfaffen- (uercus robur Stieleiche

hifchen und Hundsrose nach dem Plan ist umzusefzen. Die Pflanzverbdnde sind der obigen

Tabelle zu enfnehmen. Strauchhecken zur Eingrunung in die Landschaft.

Strauch 1xv., 80-100
Es sind aufochthone Geholz des Herkunftsgebiefes “Alpen und Alpenvorland” gem.
Der Richtlinien der “Erzeugergemeinschaft Autochthoner Baumschulerzeugnisse
(EABo.J.) zu verwenden.
Cornus sanguinea

Auch die Aufforstfung der Fldche 2 hat in enger Absprache mit dem Forstrevier
Schliersee des AELF-Holzkirchen zu erfolgen.

Die Ausgleichsflache hat eine Flachengrofe von 1298 m?. Rofer Harfriegel

Corylus avellana Haselnuss .
Ausgleichsberechnung: Ausgleichsfldche 1 ¢ 2331 m? Crafaegus monogyna Eingriffeliger Weif3dorn
Ausgleichsflache 2 « 1289 m? Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Gesamf : 3620 m? Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Alpen johannisbeere
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche
Pfaffenhdtchen
Liguster

Wolliger Schneeball

Ribes alpinum
Sambucus nigra
Cornus mas
Eunymus europaeus
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana

5. ERSCHLIESSUNG

5.01 Die ErschlieBung der baulichen Anlagen hat ausschliel3lich Uber die neu
zu erstellende Grundstiuckseinfahrt an die bestehende untergeordnete
Gemeindestrale auf Flurnummer: 3396/9 zu erfolgen, die dann in die B472
einmindet. Um eine Ruckstausifuation im Falle eines einbiegenden Lkw auf
die B472 zu vermeiden, muss ein Abstand von ca. Z20m vom druchgehenden L y
Fahgbahnrand der B472 bis zum Beginn der Grundstiickseinfahrt eingehalfen ﬁgégfg'ge Rankpf lanzen (LGFmSChEFéﬁG“d)
werden. . . . . .
Weitere unmittelbare Zufahrten und Zugdnge zur B472 dirfen nicht angelegt Parfenocissus quinguefolia Wilder Wein
werden. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Schnitthecken aus immergrunen Geholzen, insbesondere Nadelgeholze sind
unzulassig!

REEHTSKRAFT |GER BEBAUUNGSPLAN
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28 Anderung

7 Zulassigkeit von "Betriebsleiterwohnungen”

7.01 Wohnungen im GE sind nur im Rahmen des Par. 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmswe ise zuldssig.

So ist eine Wohnung m sudlichen Bereich, der Gebdude (::)(::)
mit einer max. Wohnflache von 120 m* Wohnfldche zuldssig.

Ebenso darf im nordlichen Gebdude (::) stdseifig eine Wohneinheif
eingebaut werden, max. 85m*.

7.02  Bei Bauantragen fur Wohnungen von Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen
sowie von Befriebsinhabern und Befriebsleifern ist nachzuweisen, dass
deren Schufzanspruch vor unzulassigen Larmimmissionen - evenfuell auch
durch geeignefe ObjekfschutzmaBBnhamnen - erfullt werden kann, ohne eine
Einschrankung der zulassigen Gerduschemissionen bereifs bestehender
Befriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstucke in der Nachbarschaft
nach sich zu ziehen.

Larmemissionen gelfen als unzuldssig, wenn die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm an den Betriebsleiferwohnungen im eingeschrankten Gewerbegebiet
uberschriffen werden.

Wohnungen sind allgemein nur im sud-westlichem Bereich des Befriebs-
gebdudes zuldssig.

8. ALLGEMEIN

8.01  Versorgungsleitfungen (Par. 9. Abs. 1. Nr. 13 Baugesefzbuch):
Die Fuhrung von Versorgungsleitfungen ist nur unterirdisch
zuldssig!

8.02 Hinsichtlich der Zahl der notwendigen PKW-Stellplafze gelfen die Richt-
zahlen fur den Stellplatzbedarf gemdl IMBek. betr. Vollzug der Art. 62
und 63 der Bayerischen Bauordnung vom 12. Februar 1978 (MABL. S. 181 -
siehe nun Art. 52 und 53 der neugefal3ten BayBO!) .

8.03 Garagens;ellpldfze und Stellflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen.
(Schotterrasen, Rasengiftersteine, durchlassiges Verbundsteinpflaster. Dranpflaster,
wassergebundenen Decke)

8.04  Abweichend zu Par. 2 Abs. 1 Satfz 1 der GaStellV darf die Garage mit FD
ohne die vorgesehenen 3m Abstand zum of fentlichen StraBenraum ausgefuhrt werden.
Es sind automatische Tore einzubauen.

9. HINWEIS

Auf die von der B 472 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die Bebauungsabstande
genudgen vorraussichtlich nicht zum Schutz vor Larm-, Sfaub- und Abgasimmissionen.

Un bei dem geplanten Wohnhaus die Immissionsrichtwerte verbessern zu konnen ist auf
Wohnraumorientierung mit der Ausrichtung der Wohn- und Schlafrdume zur schallab-
gewandtfen Seife zu achten.

%udem wird angeraten Schallschutzfenster und Turen der Klasse 3 nach VDI 2419 einzu-
auen.

Alle anderen Festsefzungen des bisherigen Bebauungsplanes behalten ihre Gultigkeif!

Verfahrenshinweise
zur 28. Anderung des Bebauungsplans Buchbichl

Der Gemeinderat von Irschenberg hat in seiner Sifzung am 16.07.2018 beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. Par 13 a BauGB zu andern.
Der Anderungsbeschluss wurde am 17.07.2018 ortfsublich bekannt gemacht.

Irschenberg, 17.07.2018 Hans Schonauer, 1. Bgm.

Den betfroffenen Burgern und Trdgern der offentlichen Belange wurde in der Zeitf vom
19.07.2018 - 20.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

[rschenberg,
Hans Schonauer, 1. Bgm.

Der Gemeinderat Irschenberg hat in seiner Sifzung am _______ gem. Par 10 BauGB

diese Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2018 als Satzung be-

schlossen.

| rschenberg. Hans Schonauer. 1. Bgm.

Der Satzungsbeschluss wurde am _________ gem. Par. 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt

gegeben. Der Bebauungsplan samt Begrundung wird seit diesem Tag im Rathaus in
[rschenberg wahrend der allgemeinen Dienstsfunden zu jedermanns Einsicht bereif
gehalfen. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechfsfolgen des
Par. 215 Abs. 1 BauGB sowie Par. 44 Abs. 3,4 BauGB ist hingewiesen worden.

I rschenberg,
Hans Schonauer, 1. Bgm.

Die Gemeinde | RSCHENBERG erlddt aufgrund

- der §§ 8. 9. 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBL. [. S. 2141).

- Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5.12.1975 (GVBL.. S.399).

- Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 4. 8. 1997 (GVBL. S. 433. BayRS 2132-1-1).

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBL. |
S. 132). zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereifsfellung von Wohnbauland (lnvesti-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 4. 1993 (BGBL. | S. 466)
und

- der Verordnung uber die Ausarbeitfung der Bauleitpldne und die Darsfellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBL.
1991 1'S. 58)

diesen Bebauungsplan als S AT ZUNG.
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