FESTSETZUNG FUR DEN GESAMTEN
GELTUNGSBEREICH

1.1 HE HE BN BN BN (renze des Gelfungsbereichs der Satzung

1.2 Fir die bestehende Bebauung bleiben Ma3 der Nutzung.
Wandhdhen. GR erhalten

FESTSETZUNGEN FUR FLURNUMMER 147; 147/1
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1 Baugrenze
1.2 1 maximale Anzahl der VollgeschoBe nach BayBO
1.3 SD Satteldach Dachneigung 22°

1.4 166, 5| maximal bebaubare Fléche innerhalb der Baugrenzen

1.5 ‘ Beschrankung der Zahl der Wohnungen

1.6 wH=7,00m  Wandhéhe nach BayBo auf natirliches Geldnde

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das MafB der baulichen Nutzung ist fir das geplante Wohngebdude auf FL.Nr. 147
durch Angabe einer maximal zuldssigen Grundfldche und im Ubrigen durch Baugrenzen
festgesetfzt.

1.2 Die Wandhohen werden wie folgt festgesetzt bzw. gelfen wie im Plan angegeben:
max. wie im Plan angegeben fir alle Wohngebdude mit max. zwei Vollgeschofen
max. 3.00 m fir alle Gebdudeteile mit max. einem Vollgeschol

(Garagen, Nebengebdude, Wintergdrten etc.)

Die Wandhohen werden senkrecht gemessen, vom nafirlichen Geldnde bis zum Schniffpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

In der Eingabeplanung sind alle Wandhéhen in Schnitten und Ansichten auf das natirliches
Geldnde anzugeben.

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise

2.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Uberschritfen werden bis zu
- 1.20 m durch Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO.
unterirdische Gebdudeteile, KellerauBentreppen,
Hauseingangsiiberdachungen und dergleichen
- 1.10 m durch Balkone
- 1.50 m durch Vorddcher

2.2 Die Abstandsfldchenregelungen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.3 Die Hohenlage der baulichen Anlogen wird im Rahmen einer Schnurgeristabnahme
durch die Genehmigungsbehdrde bestimmt.
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3. HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Emissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaffung der angrenzenden Grinland-Fldchen
sind zu folerieren. Die Grundeigentimer miissen sich vor Erteilung der Baugenehmigung durch
einen Eintrag in das Grundbuch verpflichfen. entsprechende I[mmissionen hinzunehmen.

Niederschlagswasser ist grundsdtzlich vor Ort Uber belebte Oberbodenzonen wie begrinte
Flachen. Mulden oder Sickerbecken zu versickern.

Erst nach Ausschopfung aller Moglichkeiten einer Muldenversickerung ist im begrindeten
Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung Uber Rigolen oder Sickerschachte

zuldssig.

Planung und Ausfiihrung der Einleitungsanlagen hat in Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach.
Fachbereich Wasserwirtschaft zu erfolgen.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind qualifizierte Angaben zur Freifléchengestaltung
zu machen.

(Art und Umfang der Bepflanzungen. Grinfldchen und befestigten Fldchen - Freiflédchen-
gestaltungsplan) und der Genehmigungsbehérde. Abt. Naturschutz. zur Beurteilung
vorzulegen.

Versorgungsleitungen (Par. 9, Abs. 1. Nr. 13 Baugesetzbuch):
Die Fihrung von Versorgungsleitungen ist nur unterirdisch zuldssig.

Hinsichtlich der Zahl der notwendigen PKW-Stellpldtze gelten die Richt-
zahlen fir den Stellplatzbedarf gemdl IMBek. betr. Vollzug der Arf. 62
und 63 der Bayerischen Bauordnung vom 12. Februar 1978 (MABL. S. 181 -
siehe nun Art. 52 und 53 der neugefafiten BayBO!).

Garagenvorpldtze, Zufahrten und Stellpldfze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen

zu versehen.

(Schotterrasen. Rasengittersteine. durchldssiges Verbundsteinpflaster. Drdnpflaster.
wassergebundenen Decke)

AuBenbereichssatzung nach BauGB Par. 35 Abs. 6

Die Gemeinde kann fur bebaute Bereiche im AuBenbereich. die nicht Uberwiegend
landwirfschaftlich geprdgt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist. durch Satzung bestimmen. dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des Absafzes 2 nicht entgegengehalten werden kann.

In der Satzung kdnnen ndhere Bestimmungen iber die Zuldssigkeit getroffen
werden.
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Verfahrensvermerke AuBenbereichssatzung "Wé L lkam”

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vam .......... die Aufstellung der AuBenbereichssatzung
beschlossen.
Der  Aufstellungsbeschluss wurde am .......... durch 6ffentlichen Aushang bekannt gemacht.

Irschenberg. den ...........

1. Birgermeister

2. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde in der Fassung vom ..........

(mit der Begrindung) gemd3 Par. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis
einschlieflich .......... offentlich ausgelegt.
Dies wurde am .......... ortsiblich bekannt gemachft.

Irschenberg, den ...........

1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behdrden
Zu dem Entwurf in der Fassung vom .......... wurden die Behorden und sonstigen Trdgern offenflicher
Belange gemd Par. & Abs. 2 BauGB in der Zeit .......... bis einschlieBlich .......... betfeiligt.

Irschenberg. den ...........

1. Burgermeister

k. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... die AuBenbereichssatzung in der
Fassung vom .. ...... .. beschlossen.

Irschenberg, den ...........

1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Irschenberg, den ...........

1. Burgermeister

6. Bekanntmachung
Die Bekanntmachung nach Par. 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am ..........

Die AuBenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amfsrdumen der Gemeinde Irschenberg zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des | 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4. der Par. 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (Par. 215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBenbereichssafzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraff

(Par. 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB).
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