Gemeinde Irschenberg

Niederschrift

uber die
Offentliche Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Irschenberg
am Montag, 28. Juli 2025
im Pfarrsaal

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:

Stimmberechtigt: 1. Birgermeister

Meixner, Klaus Enthaltung bei TOP 18 aufgrund personlicher
Beteiligung

Stimmberechtigt: 2. Birgermeister

Eyrainer, Marinus

Stimmberechtigt: 3. Birgermeister

Niggl, Thomas

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Berchtold, Martin

Drexl, Maria

Gruber, Regina

Harrasser, Christian Nimmt zu TOP 4 an der Sitzung teil

Kirchberger, Florian

Dr. Klamt, Brigitte

Maier, Hans Enthaltung bei TOP 3, TOP 4 und TOP 24
aufgrund personlicher Beteiligung

Néagele, Markus
Nirschl, Franz Anian
Stadler, Thomas
Stoger, Margarete
Waldschiitz, Klaus
Waldschiitz, Marinus

Fehlend:
Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied
Ellmeier, Kathleen Entschuldigt fehlend




Gemeinderat — Sitzung vom 28.07.2025 Seite 2

Offentliche Tagesordnung

01 Bekanntgabe der Tagesordnung
02 Genehmigung der Sitzungsniederschrift
03 Abwagungs- und Feststellungsbeschluss zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans im

Bereich Auerschmied

04 Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren Nr. 27 "Leitzachfeld"
Auerschmied im Bereich der Flurstiicke FINr. 925/8 und 926/1 Gemarkung Reichersdorf

05 Abwégungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung "Wdllkam™

06 Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur 26. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 "Gewerbegebiet Salzhub" auf dem Grundstiick Salzhub 10 FINr. 2959/30 und FINTr.
2959/29 Gemarkung Irschenberg

07 Anderung der Beitragssatzung fir die Verbesserung und Erneuerung der Klaranlage
Irschenberg - Satzungsbeschluss

08 Bauantrage

08 A Antrag zur Wiederaufnahme des Gastronomiebetriebs mit neuen Freischankflachen,
Niklasreuth 5 FINr. 10 Gemarkung Niklasreuth

09 Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung
10 Bekanntgaben des Birgermeisters

11 Winsche und Antrage

TOP 01 Bekanntgabe der Tagesordnung

Sachvortrag:
Birgermeister Meixner stellte die ordnungsgemaRe Sitzungsladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Die Tagesordnung wurde den Gemeinderatsmitgliedern bekannt gegeben.

Gegen die Tagesordnung bestanden keine Einwénde.

TOP 02 Genehmigung der Sitzungsniederschrift

Sachvortrag:
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Die Sitzungsniederschrift wurde den Gemeinderatsmitgliedern liber das Ratsinformationssystem zur
Verfligung gestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg genehmigt die Niederschrift vom 23.06.2025.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 14

TOP 03 Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich Auerschmied

Sachvortrag:

In der Zeit vom 28.05.2025 bis 30.06.2025 mit Verlangerung fur das LRA Miesbach bis 09.07.2025
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der
Teilflachen der Flurstiicke 925/8 und 926/1 Gemarkung Reichersdorf.

Nachfolgende Behérden/TOB haben fristgerecht eine Stellungnahme abgegeben:
Regierung von Oberbayern
LBV

Planungsverband Oberland
Stadt Miesbach

AELF Forst und Landwirtschaft
Feuerwehr Irschenberg

LRA Miesbach

Vivo Kommunalunternehmen
Staatliches Bauamt Rosenheim
Markt Bruckmuihl

Wildes Bayern e.V.

Aus der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme eingegangen.
Verfristet ist eine Stellungnahme der Energienetze Bayern eingegangen.

Keine Bedenken / Einwendungen haben abgegeben
Stadt Miesbach

Markt Bruckmunhl

FW Irschenberg

VIVO

LBV

Staatliches Bauamt Rosenheim

LRA Miesbach — untere Immissionsschutzbehérde
LRA Miesbach — Verkehrswesen
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Energienetze Bayern
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange haben vorgebracht:

Regierung v. Oberbayern / Planungsverband Oberland

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als h6here Landesplanungsbehdrde gab mit Schreiben vom
26.03.2025 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Flachennutzungsplananderung sowie vom 07.10.2024
zum Bebauungsplan Nr. 27 ab. Auf diese Stellungnahmen dirfen wir verweisen.

Ergebnis der letzten Stellungnahmen

In unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan stellten wir fest, dass die Gemeinde in der
Begrundung nachvollziehbar dargelegt hat, dass die bereits im FlAchennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellten Flachen sudlich der Anzingerstral3e, ndrdlich der Wendelsteinstralle,
im Suden von Buchbichl und im Westen der Waldsiedlung, die grundsatzlich fiir eine vorrangige
Wohnbebauung in Betracht kamen, gegenwartig fur eine Bebauung nicht zu Verfigung stehen und
folglich fur die beabsichtigte Errichtung von zehn Wohngebauden nicht in Frage kommen. Dem
Vorrang der Innenentwicklung konnte damit entsprochen werden.

Gegenuber der urspriinglichen Planfassung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den
tatsachlichen Umfang der geplanten Bebauung von ca. 0,5 ha reduziert. Auf die deutlich vom Hauptort
abgesetzte Lage und die fehlenden Infrastrukturen in Auerschmied sowie auf Abstimmungsbedarfe
mit der unteren Naturschutzbehdrde und mit dem Wasserwirtschaftsamt haben wir hingewiesen.

Abwagung durch die Gemeinde

Laut Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderats vom 19.05.2025 wurde die untere
Naturschutzbehérde am Verfahren beteiligt und hat sich zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung und
zur Berticksichtigung des bestehenden Hags bei den Eingriinungsmafnahmen geéufRert. Zudem
wurde das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim beteiligt und hat sich zum Umgang mit
Starkregenereignissen sowie zur Abwasserbeseitigung gedul3ert. Des Weiteren wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplans - wie in unserer Stellungnahme vom 07.10.2024 gefordert — auf
den Umgriff der geplanten Bebauung (ca. 0,5 ha) reduziert.

Ergebnis

Bei weiterer Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der Wasserwirtschaft
stehen Erfordernisse der Raumordnung der o.g. Bauleitplanung in der Fassung vom 19.05.2025
weiterhin nicht entgegen.

Dariliber hinaus weisen wir erneut darauf hin, dass sich der verfahrensgegenstandliche Standort
weiterhin deutlich abgesetzt vom Hauptort Irschenberg befindet und weder Uber Dienstleistungs-,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen noch tber einen leistungsfahigen Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz verfigt. Daher eignet sich Auerschmied jenseits des Umgriffs der
bestehenden und derzeit geplanten Bebauung nicht fiir eine weitere Siedlungsentwicklung.

Der Planungsverband Oberland schlief3t sich der Stellungnahem der héheren
Landesplanungsbehérde an.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht notwendig.

AELF Forst und Landwirtschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Fellner,

zum o. g. Verfahren in der Bauleitplanung nimmt das Amt fur Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELFHK-L2.2-4611-28-5-2 vom
28.04.2025. Des Weiteren erheben wir keine Einwande.
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Bereich Forsten:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene o0.g. Stellungnahme unter AZ AELF- HK-L2.2-4611-28-5-2
vom 28.04.2025. Des Weiteren erheben wir keine Einwande.

Mit freundlichen GrifRen

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Flachennutzungsplanung ist
nicht notwendig.

LRA Miesbach — Fachbereich 52

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend unsere fristgeméaRe Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 fir das
Gebiet ,Leitzachfeld”:

Wir méchten auf die Problematik der Abwasserbeseitigung hinweisen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen gehért die Abwasserbeseitigung zu den Belangen, die

nach Lage der Dinge regelm&Rig in die nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotene Abwagung einzustellen
sind. Abwasser, zu dem auch das Niederschlagswasser gehort, ist so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Zur Beachtung der allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und den Eigentumsschutz hat die Gemeinde

schon bei der Planung und nicht erst bei der bauordnungsrechtlichen Priifung der Zulassigkeit
eines Bauvorhabens auch insoweit Gefahrensituationen zu ermitteln und in die planerische
Abwagung einzustellen, die als Folge der Planung entstehen oder verfestigt werden kdnnen,

vgl. BVerwG, 4 CN 14.00“ (BayVGH, 9 N 14.2676).

Wir weisen auRerdem darauf hin, dass der Bauleitplanung eine Erschlie3ungskonzeption
zugrunde liegen muss, nach der das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser so beseitigt
werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der
Plangrenzen keinen Schaden nehmen. Uberschwemmungen und Wasserschaden als Folge der
Planverwirklichung mussen die Nachbarn des Plangebiets ebenso wenig hinnehmen, wie die
Bewohner des Plangebiets selbst (vgl. BVerwG, 4 CN 14.00). Bei Erlass des Satzungsbeschlusses
muss die Gemeinde davon ausgehen kénnen, dass das fur das Baugebiet notwendige
Entwéasserungssystem in dem Zeitpunkt tatsachlich vorhanden und funktionsttichtig sein wird, in dem
die nach dem Plan zul&ssigen baulichen Anlagen fertiggestellt und nutzungsreif sein werden vgl.
BVerwG, 4 BN 25/14, juris, Rn. 8; BayVGH, 9 N 14.2674" (BayVGH, 9 NE 17.1222).

Weiter verweisen wir auf das Urteil des Bundesgerichtshofes vom 04.04.2002 (Il ZR 70/01),
wonach die Gemeinde fur Fehler bei der Planung oder der Errichtung von Anlagen zur

Sammlung und Beseitigung des Niederschlagswassers nach Amtshaftungsgrundséatzen (8§ 839
BGB, Art. 34 GG) einzustehen hat.

Unter Beachtung/Bericksichtigung der Belange des Wasserwirtschaftsamtes in Bezug auf o.g.
Problematik bestehen unsererseits keine Einwéande.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlielBungsplanung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) wurde vorab durch ein Planungsbiro durchgefiihrt und ergab keine negativen
Auswirkungen auf das Baugebiet sowie die bebauten Nachbargrundstiicke. Auch wurden in der
Vorstudie zum Starkregenrisikomanagement keine negativen Einflisse fiir das Baugebiet festgestellt.

LRA Miesbach - untere Naturschutzbehdrde
Es wird auf die vorherige Stellungnahme (Grundsétzliches) vom 01.04.2025 verwiesen. Ansonsten
wird detaillierter in der Stellungnahme zur Bauleitplanung Stellung genommen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Wildes Bayern e. V.
Sehr geehrter Herr Burgermeister,
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Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der auf der Webseite der Gemeinde zur Verfligung gestellten Unterlagen nimmt der
Verein Wildes Bayern e.V. zu dem Projekt der Bebauungsplanung Leitzachfeld im Ortsteil
Auerschmied gerne wie folgt Stellung.

Das vorgestellte Projekt wird abgelehnt.

Nachfolgend werden einige Griinde zur Ablehnung des Vorhabens aufgefiihrt. Die Aufstellung kann in
dieser Planungsphase allerdings nicht abschlie3end sein und wird im weiteren Verlauf des Verfahrens
sowie bei einer eventuell notwendig werdenden gerichtlichen Prifung fachlich vertieft/erganzt.

Eine geplante, weitreichende Bebauung des kleinen Nebenortes Auerschmid abseits des Hauptortes
der Gemeinde Irschenberg fiihrt zu einer weiteren Zersplitterung und zu einem unnétigen
Flachenverbrauch abseits des dorflich gepréagten Hauptortes. Nicht nur stellt die massive Bebauung
einen Fremdkérper in dem kleinen, locker bebauten Siedlungsteil Auerschmied dar. In und um den
Weiler Auerschmied fehlen Strukturen fiir Dienstleistungen ebenso wie eine Anbindung an den OPNV.
Die Behauptung, dass im Bereich des Hauptorts und anderer bereits entwickelter Nebenorte keine
geeigneten Flachen fir eine Wohnbebauung zur Verfigung stehen wirden, ist weder begriindet
noch sachlich nachvollziehbar. Die Erweiterung (nahezu Verdopplung) des Nebenortes Auerschmied
dagegen widerspricht den Grundséatzen der Landesplanung. Das Fehlen von Infrastruktur und
Dienstleistungsangeboten fuhrt unweigerlich in der Folge zu einer weiteren Zersiedlung, der
kleinstrukturierten Ehgarten Landschaft des Landkreises durch das zwangslaufig héhere
Individualverkehrsaufkommen. Ebenso werden durch Siedlungsschwerpunkte ,auf der griinen Wiese*
Begehrlichkeiten fur weitere Baumaflinahmen geweckt. Dieses Vorgehen hat im Landkreis Miesbach
vielerorts bereits zu einem unschénen und der Natur, der Wohnqualitat wie dem Tourismus
abtraglichen Siedlungsbrei gefuhrt. Fir die im Zuge der Bebauung notwendige Erweiterung des
Abwassersystems muissen erst weitere Baumal3nahmen geplant und getétigt werden. Eine konkrete
Planung scheint zu diesem Zeitpunkt jedoch noch gar nicht vorzuliegen. Aber unabhangig von der Art
der weiteren Planung (Kleinklaranlage, Anbindung an bestehende Systeme oder andere Varianten)
sind dafuir zwangslaufig weitere BaumafRnahmen und infolgedessen Eingriffe in den Naturhaushalt
notwendig. Diese kdnnen hier noch nicht gepriift und bewertet werden, filhren aber zu unserer
negativen Bewertung der Gesamtplanung — die offensichtlich nur ein Teil von notwendigen, gro3eren
Eingriffen ist. Die Planung der Bebauung im Talbereich der Leitzach liegt in einem Vorranggebiet fur
den Hochwasserschutz. Die Grundwasserstrome in dem weiten Talabschnitt, in dem die Bebauung
durchgefiihrt werden soll, wird ausweislich der Planunterlagen beeinflusst, bzw. wird in diese
eingegriffen. Angesichts der aktuellen Klimaentwicklung muss im Bereich der alpinen Fliisse, wie der
Leitzach mit vermehrt auftretenden Hochwasserspitzen gerechnet werden, die auch zu immer
groReren Uberschwemmungsereignissen fiihren. Dieser Umstand ist in die Planung, bzw.
Flachennutzungsplananderung in keiner Weise eingeflossen. Angesichts der zunehmenden
Hochwasser-Risiko-Situation ist der Standort fiir eine Wohnbebauung ungeeignet. Diese Missachtung
offentlicher Belange stellt daher einen weiteren schweren Abwagungsfehler dar. Die unmittelbare
Nahe des beplanten Gebietes zum FFH-Gebiet ,Leitzachtal” fiihrt zu voraussichtlichen Auswirkungen
des Plans auf die Schutzguter des FFH-Gebietes. Darauf weisen bereits die FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung und die Vorprifung hin. Der Flachenpuffer von 25-45 m zum Rand des
FFH-Gebietes ist nicht ausreichend um sowohl bei der Bauphase wie nach Fertigstellung der
Bebauung Auswirkungen auf die Schutzguter des FFH-Gebietes zu verhindern. Bereits jetzt sind die
Puffergebiete um das Schutzgebiet stark belastet, so dass eine Beeintrachtigung der Jagd- und
Nahrungsgebiete von Fledermaus- und Vogelarten gegeben ist. Durch die Bebauung kommt es nicht
nur durch Larm und Lichtverschmutzung zu einer negativen Belastung der Arten des Auwaldes (FFH-
Gebiet). Der Verlust von Insekten-Lebensraum und anderen Kleintieren auf der Giberbauten
Offenlandflache wirkt sich auch negativ auf die spezifische Fauna des Waldrandes des
Auwaldkomplexes aus. Explizit werden dadurch hier vorkommende Arten wie Braunkehlchen,
Hohltaube, Dorngrasmiicke, Neunt6ter, Raubwirger und Schwarzkehlchen beeinflusst. Auch der im
Landkreis Miesbach entlang der Waldkomplexe der Flusslaufe Leitzach, Mangfall, Schlierach immer
wieder vorkommende Schwarzstorch verliert wichtige Nahrungs- und Trittsteinbiotope. Entlang der
Leitzach sind Gelbbauchunken durchgehend vorhanden. Ihre ephemeren Laichgewésser kénnen bei
einer Kartierung in einem kurzen Zeitfenster durchaus nicht erfasst werden. Es ist aber in jedem
Friahjahr wieder mit der Besiedlung von Gelbbauchunken in geeigneten Laichhabitaten entlang der
Leitzach zu rechnen. Dies gilt bis zu einem gewissen Mal3 auch fiir den Feuersalamander. Mit einer
Beeintrachtigung der geschitzten Amphibienarten durch die Bebauung ist daher zu rechnen.
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In den sensiblen AuRenbereichen ist zudem immer bei einer Wohnbebauung mit einer Zunahme des
Risikos von Vogelschlag und der Lichtverschmutzung zu rechnen. Dies wirkt sich besonders in der
unmittelbaren Umgebung von Schutzgebieten und in bisher kaum oder nicht bebauten Gebieten
negativ auf die Tierwelt aus. Durch die massive Bebauung mit den geplanten Gebaudekomplexen
entsteht auch eine klare Barrierewirkung fiir Bodenbewohnende Kleintiere und mittelgroRe, mobile
Waldarten. Die Wiesen und die Feldgehélze zwischen dem Rand des Auwaldes entlang der Leitzach
und dem Waldkomplex am westlich gelegenen Berghang sind das Verbindungsglied der
Waldlebenrdume. Die geplante Bebauung fiihrt zu einer betréchtlichen Verringerung dieses
Lebensraum-Korridors und Biotopverbundes. Sowohl die Starke des Eingriffs, wie die offensichtlich
unzureichenden Ausgleichsmalinahmen (empfohlene Gartengestaltung etc.) fihren dazu, dass wir die
14. Flachennutzungsplan-Anderung (Auerschmied/ Leitzachfeld) der Gemeinde Irschenberg in dieser
Form ablehnen.

Zudem empfehlen wir die Entwicklung der Wohnbebauung und Nachverdichtung im Rahmen eines
Flachennutzungsplans in der Gemeinde Irschenberg unter den genannten Gesichtspunkten — keine
Zersiedelung, Schutz von sensiblen Naturraumen und Sicherstellung der Durchlassigkeit der
Landschaft fur Tier- und Pflanzenarten — zu Uberprifen und zu beriicksichtigen.

Abwagung:

Die Anderung wie im Flachennutzungsplan ausgefiihrt ist mit der Regierung von Oberbayern
abgestimmt und ist mit den Grundsétzen der Landesplanung im Einklang. Auf die Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehorde wird verwiesen. Die OPNV- und Nahversorgung ist im Bereich
Auerschmied nicht optimal, dies ist zutreffend. Eine optimale Versorgung gibt es jedoch im gesamten
Gemeindegebiet nicht. Die Verbesserung ist jedoch stetiges Ziel der Gemeinde Irschenberg. Die
Anderung des Flachennutzungsplans steht diesem nicht entgegen, vielmehr wird hier eine
Verbesserung erwartet, da der Bedarf steigen wird. Die Erschliel3ung ist bereits ausreichend durch ein
Ingenieurbiro beplant und in den Flachen enthalten. Die Bauflachen liegen aul3erhalb des
festgesetzten Hochwassergebietes, dies wurde in der Planung umfanglich beriicksichtigt und in der
Bauleitplanung hingewiesen. Zudem hat sich aus dem Sturzfluten Risikomanagement kein
Handlungsbedarf ergeben Zur Betroffenheit des FFH-Gebiets und méglicher betroffenen Arten
verweisen wir auf das Gutachten der FFH-Vertréaglichkeitsabschétzung und der Relevanzprifung.
Hieraus sind keine negativen Auswirkungen ersichtlich und kein weiterer Prifungsumfang notwendig.
Hier wird ebenfalls auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde verwiesen. Die
Ausgleichsmaflinahmen wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde als ausreichend
befunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Flachennutzungsplanung ist
jedoch nicht erforderlich.

Beschluss:
Regierung v. Oberbayern / Planungsverband Oberland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
AELF
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung erfolgt nicht.

Beschluss:
LRA Miesbach — Fachbereich 52
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Beschluss:
LRA Miesbach - untere Naturschutzbehorde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung erfolgt nicht.

Beschluss:
Wildes Bayern e. V.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung erfolgt nicht.

Beschluss:




Gemeinderat — Sitzung vom 28.07.2025 Seite 8

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach
§2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans, in der Fassung vom 19.05.2025 werden entsprechend den obenstehenden
Ausfiihrungen behandelt und abgewogen.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg stellt die 14. Anderung des Flachennutzungsplans,
welche im Parallelverfahren (88 Abs. 3 BauGB) ge&ndert wurde, in der Fassung vom 28.07.2025 fest.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 1

Anwesende Mitglieder: 14

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Persodnlich beteiligt: 1

Anwesende Mitglieder: 14

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 1

Anwesende Mitglieder: 14

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 1

Anwesende Mitglieder: 14

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 1
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Anwesende Mitglieder: ‘14 ‘

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 14

TOP 04 Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren Nr. 27
"Leitzachfeld" Auerschmied im Bereich der Flurstiicke FINr. 925/8 und 926/1
Gemarkung Reichersdorf

Sachvortrag:
Gemeinderat Harrasser nimmt an der Sitzung teil.

In der Zeit vom 28.05.2025 bis 30.06.2025 mit Verlangerung bis 09.07.2025 fur das LRA Miesbach
erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §
3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Leitzachfeld® fir den
Bereich der FINr. 925/8 und 926/1 Gemarkung Reichersdorf.

Nachfolgende Behorden/TOB haben fristgerecht eine Stellungnahme abgegeben:
Staatliches Bauamt Rosenheim
Regierung von Oberbayern
LBV

Planungsverband Oberland
Stadt Miesbach

Bayernwerk Netz GmbH

AELF Forst und Landwirtschaft
Markt Bruckmhl

Feuerwehr Irschenberg

LRA Miesbach

Vivo Kommunalunternehmen

Aus der Offentlichkeit sind 2 Stellungnahmen eingegangen
Person 1
Person 2

Verfristet ist eine Stellungnahme der Energienetze Bayern eingegangen.

Keine Bedenken/ Einwande haben angegeben:
Staatliches Bauamt Rosenheim

Vivo Kommunalunternehmen

LBV

Stadt Miesbach

Markt Bruckmiihl

Feuerwehr Irschenberg

LRA Miesbach — untere Immissionsschutzbehérde
LRA Miesbach — Liegenschaften, Hoch — und Tiefbau
Energienetze Bayern
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Stellungnahmen haben abgegeben:

Regierung von Oberbayern und Planungsverband Oberland

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als h6here Landesplanungsbehérde gab mit Schreiben vom
26.03.2025 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Flachennutzungsplananderung sowie vom 07.10.2024
zum Bebauungsplan Nr. 27 ab. Auf diese Stellungnahmen dirfen wir verweisen.

Ergebnis der letzten Stellungnahmen

In unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan stellten wir fest, dass die Gemeinde in der
Begrundung nachvollziehbar dargelegt hat, dass die bereits im FlAchennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellten Flachen sudlich der Anzingerstral3e, ndrdlich der Wendelsteinstralle,
im Suden von Buchbichl und im Westen der Waldsiedlung, die grundsatzlich fiir eine vorrangige
Wohnbebauung in Betracht kamen, gegenwartig fur eine Bebauung nicht zu Verfigung stehen und
folglich fur die beabsichtigte Errichtung von zehn Wohngebauden nicht in Frage kommen. Dem
Vorrang der Innenentwicklung konnte damit entsprochen werden.

Gegenuber der urspriinglichen Planfassung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den
tatsachlichen Umfang der geplanten Bebauung von ca. 0,5 ha reduziert. Auf die deutlich vom Hauptort
abgesetzte Lage und die fehlenden Infrastrukturen in Auerschmied sowie auf Abstimmungsbedarfe
mit der unteren Naturschutzbehdrde und mit dem Wasserwirtschaftsamt haben wir hingewiesen.

Abwagung durch die Gemeinde

Laut Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderats vom 19.05.2025 wurde die untere
Naturschutzbehérde am Verfahren beteiligt und hat sich zur Durchfithrung einer Umweltpriifung und
zur Berticksichtigung des bestehenden Hags bei den Eingriinungsmafnahmen gedul3ert. Zudem
wurde das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim beteiligt und hat sich zum Umgang mit
Starkregenereignissen sowie zur Abwasserbeseitigung gedul3ert. Des Weiteren wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplans - wie in unserer Stellungnahme vom 07.10.2024 gefordert — auf
den Umgriff der geplanten Bebauung (ca. 0,5 ha) reduziert.

Ergebnis

Bei weiterer Bertucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der Wasserwirtschaft
stehen Erfordernisse der Raumordnung der o.g. Bauleitplanung in der Fassung vom 19.05.2025
weiterhin nicht entgegen.

Dariiber hinaus weisen wir erneut darauf hin, dass sich der verfahrensgegenstandliche Standort
weiterhin deutlich abgesetzt vom Hauptort Irschenberg befindet und weder Uber Dienstleistungs-,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen noch tber einen leistungsfahigen Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz verfigt. Daher eignet sich Auerschmied jenseits des Umgriffs der
bestehenden und derzeit geplanten Bebauung nicht fiir eine weitere Siedlungsentwicklung.

Mit freundlichen GriRen

Planungsverband Oberland
Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns der Stellungnahme der hdheren
Landesplanungsbehérde an.

Abwagung:
Die Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern und des Planungsverband Oberland werden zur
Kenntnis genommen. Eine Anpassung ist nicht notwendig.

Bayernwerk Netz GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung Waakirchen - Mittenkirchen, Ltg. Nr. J266,
der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden und
insbesondere die gem. einschlagiger Vorschriften erforderlichen Mindestabsténde zwischen
Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und unseren Anlagen eingehalten werden.

Im Einzelnen nehmen wir wie folgt dazu Stellung:

110-kV-Freileitung
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Die Leitungsschutzzone der Ltg. Nr. J266 betragt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse.

Die Lage kdnnen Sie dem im Anhang befindlichen Lageplan entnehmen. Die Richtigkeit des
Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Gewahr. Maf3geblich ist der tatsachliche
Leitungsverlauf in der Natur.

Gemal DIN EN 50341-1 sind bei 110 kV folgende Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten:
Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstatten
(Tankstellen usw.) und Gebaude ohne feuerhemmende Décher 11,00 m, Sportflachen: 8,00 m, Zaune
usw.: 3,00 m, Bepflanzung 2,50 m. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der
gréitmagliche Durchhang und seitlich der Leitung das gré3tmdgliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind anzunehmen. Innerhalb der Schutzzonen sind uns die Pléne fir alle Bau- und
BepflanzungsmalRnahmen zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur Bebauungen,
aber auch fur StralRen- und Wegebaumanahmen, Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
PV-Freiflachenanlagen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Lagerflachen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen usw. Beziiglich der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Ausgleichsflache ist der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen zu
gewabhrleisten. Zu UnterhaltungsmafRnahmen zé&hlen u. a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von betriebsgefdhrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Verstarkung oder ein
durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der
Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht vorhersehbare Stérungen beheben zu kénnen, eine
Ausnahmeerlaubnis fiir ein ggf. beabsichtigtes zeitlich begrenztes Betretungsverbot erforderlich.
Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Str&uchern innerhalb der Leitungsschutzzone
kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchsho6he ist in jedem Fall mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen. AuRerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei
Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kdnnen. In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt
darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume oder Strducher, die in den Mindestabstandsbereich der
Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den
Grundstiickseigentiimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden missen bzw. auf
Kosten des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Weiterhin bitten wir auch folgende Punkte zu beachten:

Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen MaRhahmen missen
ungehindert durchgefiihrt werden kdnnen und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch
Dritten veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzone(n), darf keinen Beschréankungen unterliegen. Im Bereich der Leitung
darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder Erdaushub gelagert, noch durfen sonstige
MafRnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau erhéhen. Wir bitten auch zu
bertcksichtigen, dass an Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei
bestimmten Witterungsverhéltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche
entstehen kénnen. Zur Vermeidung einer tibermafigen LaArmbelastigung bitten wir, bei der
Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw.
Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
unbedingt einzuhalten.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wird auch bei Einhaltung des fiir Bauwerke erforderlichen
Mindestabstandes von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen die Grenzwerte der 26. BImSchV (5
kV/m und 100 uT) eingehalten. Damit ist sichergestellt, dass nach dem derzeitigen wissenschaftlichen
Kenntnisstand Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen sind.

Emissionen von festen, flissigen oder gasformigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf, in
unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen kdnnen deren Funktionsfahigkeit u.U. erheblich
beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien offentlichen Energieversorgung, bitten wir diese
Sachlage zu bericksichtigen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen
Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen
kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstdnden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier
um Beachtung, gerade im Bereich von Stellplatzen, Stralen und Geb&uden. Fiur solche witterungs-
und naturbedingten Schaden kann keine Haftung tbernommen werden. Durch die im Nahbereich der
Freileitung vorhandenen Felder kdnnen besonders empfindliche elektronische Gerate gestort werden.
Bei evtl. auf Geb&uden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste
und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung
von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf.
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eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Zaune im Bereich der Schutzzone sind
aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz)
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden.

Die beigefiigten Sicherheitshinweise bitten wir zu beachten.

Wir danken fir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fir Riickfragen gerne zur
Verfligung.

Abwagung:

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Sicherheitshinweise wurden bereits in der letzten Auslegung
bertcksichtigt und die Trasse im Plan tibernommen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
eine Anderung ist nicht erforderlich.

Feuerwehr Irschenberg

Die Feuerwehr Irschenberg hat keine Bedenken angegeben, jedoch Hinweise:

- Die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist nach
Arbeitsblatt W 405 DVGW auszufiihren.

- Im gesamten Bereich des Bebauungsplans "Leitzachfeld" muss die Richtlinie tiber
Flachen fur die Feuerwehr eingehalten werden.

Abwagung:
Die Loschwasserversorgung wird gemaf den geltenden Richtlinien ausgefiihrt, sowie die Richtlinien
Uber Flachen fiur die Feuerwehr eingehalten.

LRA Miesbach — Fachbereich 52

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend unsere fristgeméaRe Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir das
Gebiet ,Leitzachfeld”:

Die formelle RechtmaRigkeit betreffend mdchte ich darauf hinweisen, dass die erste Beteiligung des
Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren hatte erfolgen mussen und nicht als eine
zweimalige Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Da jedoch ein Umweltbericht vorliegt und auch der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, entspricht dies den formellen Anforderungen
der Aufstellung. Demnach handelt es sich hier lediglich um eine Falschbezeichnung.

Weiter mdchte ich auf die Problematik der Abwasserbeseitigung hinweisen. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gehdrt die Abwasserbeseitigung zu den Belangen, die nach Lage der Dinge regelmafiig
in die nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotene Abwagung einzustellen sind. Abwasser, zu dem auch das
Niederschlagswasser gehort, ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Zur Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
den Eigentumsschutz hat die Gemeinde schon bei der Planung und nicht erst bei der
bauordnungsrechtlichen Prifung der Zulassigkeit eines Bauvorhabens auch insoweit
Gefahrensituationen zu ermitteln und in die planerische Abwagung einzustellen, die als Folge der
Planung entstehen oder verfestigt werden kdnnen, vgl. BVerwG, 4 CN 14.00“ (BayVGH, 9 N 14.2676).
Wir weisen aufRerdem darauf hin, dass der Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption zugrunde
liegen muss, nach der das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann,
dass Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen
Schaden nehmen. Uberschwemmungen und Wasserschaden als Folge der Planverwirklichung
missen die Nachbarn des Plangebiets ebenso wenig hinnehmen, wie die Bewohner des Plangebiets
selbst (vgl. BVerwG, 4 CN 14.00). Bei Erlass des Satzungsbeschlusses muss die Gemeinde davon
ausgehen kénnen, dass das fur das Baugebiet notwendige Entwasserungssystem in dem Zeitpunkt
tatsachlich vorhanden und funktionstiichtig sein wird, in dem die nach dem Plan zuldssigen baulichen
Anlagen fertiggestellt und nutzungsreif sein werden vgl. BVerwG, 4 BN 25/14, juris, Rn. 8; BayVGH, 9
N 14.2674“ (BayVGH, 9 NE 17.1222). Weiter verweisen wir auf das Urteil des Bundesgerichtshofes
vom 04.04.2002 (Il ZR 70/01), wonach die Gemeinde fir Fehler bei der Planung oder der Errichtung
von Anlagen zur Sammlung und Beseitigung des Niederschlagswassers nach
Amtshaftungsgrundséatzen (§ 839 BGB, Art. 34 GG) einzustehen hat.

Unter Beachtung/Bericksichtigung der Belange des Wasserwirtschaftsamtes in Bezug auf o.g.
Problematik bestehen unsererseits keine Einwéande.
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Diese Stellungnahme betrifft auch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
(ohne den Hinweis zum Verfahren im ersten Abschnitt).

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein ErschlieBungskonzept, welches durch ein Ing.-
Biro erarbeitet wurde, liegt bereits vor. Auch wird derzeit durch ein Ing.-Biiro ein
Starkregenrisikomanagement durchgefuhrt. Aus diesem sind ebenfalls keine negativen Auswirkungen
fur das Grundstiick und die Nachbargrundstiicke ersichtlich. Die erste Auslegung wurde nach dem
Verfahren ehemals §13b BauGB durchgefiuihrt. Dieses Verfahren wurde auf Grund von Fristablauf in
das Regelverfahren umgewandelt und daher die damalige Beteiligung nun als friihzeitige Beteiligung
tibernommen. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

LRA Miesbach — untere Naturschutzbehérde

Mit der Abarbeitung der Umweltpriifung samt Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie der
Relevanzprifung besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Planungsfaktoren (Umweltbericht 4.2 b): Die Planungsfaktoren kénnen in dieser Form nicht anerkannt
werden. Der erste Punkt (Verwendung versickerungsfahiger Beldge) muss ausreichend quantifizierbar
sein. Es ist z. B. nicht ersichtlich ob bspw. nur 1 % oder 100 % der Belage versickerungsfahig sein
sollen. Dies ist von Belang, da der Planungsfaktor auf den gesamten Ausgleichsbedarf angerechnet
wird.

Beim zweiten Punkt wird davon ausgegangen, dass die ohnehin naturschutzrechtlich notwendige
Eingriinung gleichzeitig als Planungsfaktor angerechnet werden soll.

Im Umweltbericht auf S. 19 ist ein Ausschnitt der Ausgleichsflache zu sehen; im Bebauungsplan hat
die Ausgleichsflache einen anderen Umgriff und eine andere FlachengrolRe. Es wird gebeten dies
einheitlich und unter Bericksichtigung des Planungsfaktors (s. 0). anzupassen.

Die Ausfihrungen zu 10.6. hinsichtlich Freiflachengestaltungsplane sowie hinsichtlich der breiteren
Eingriinung an der B 472 werden begrif3t.

Abwagung:

Die versiegelten ErschlieBungsflachen fir die Zufahrt zum Grundstiick und den Garagen wurden fir
den Schwerlastverkehr und Millfahrzeuge als asphaltierte Flache geplant und auf das erforderliche
Mindestmal? reduziert. Die sonstigen ErschlieBungsflachen werden mit sickerféhigen Belagen
hergestellt, dies gilt insbesondere fir die Wege und Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen.
Diese sind gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan als offenfugig oder offenporig zu gestalten.
Da die private Grundstiicksgestaltung zum aktuellen Zeitpunkt jedoch nicht bekannt ist, kann der
prozentuale Anteil an sickerfahigen Belagen nicht angegeben werden. Die Vermeidungsmaf3nahmen
werden deshalb nicht als Minderungsfaktor beriicksichtigt und der Umweltbericht entsprechend
angepasst. Die resultierende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ergibt somit einen Minderungsfaktor
von 10% (statt 15%) und in Summe 3.512 erforderliche Wertpunkte. Dafir ist eine Ausgleichsflache
auf der Flurnummer 925/8 von 703mz2 vorzusehen. Die Anpassung im Bebauungsplan sieht fiir den
Ausgleich eine Flache von 706m?2 vor.

AELF-Landwirtschaft und Forst

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Fellner,

zum o. g. Verfahren in der Bauleitplanung nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELFHK-L2.2-4612-28-24-2 vom
24.10.2024. Des Weiteren erheben wir keine Einwéande.

Bereich Forsten:

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELFHK-L2.2-4612-28-24-2 vom
24.10.2024. Des Weiteren erheben wir keine Einwénde.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht erforderlich.
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Person 1

Sehr geehrter Herr Meixner, sehr geehrte Gemeinderatinnen,

anbei finden Sie meine Einwéande zu dem von lhnen geplanten Bebauungsplan Nr. 27.

Bebauung im AuRenbereich

- Der Ort Auerschmied (16 Einfamilienhdusern und 4 Doppelhausern + Gasthof) ist kein
Ballungsraum, der fir eine derart grof3e Ortserweiterung geeignet ware. Sinnvoll ware eine
Ortsabrundung, bei der bestehende Flachen im Innenraum des Ortes entwickelt wirden.

- Die Infrastruktur des urspriinglichen Ortes wird bei der Planung nicht miteingebunden oder
weiterentwickelt. Infrastrukturell entsteht ein komplett eigener Ortsteil mit neuen Stral3en,
abzweigend von der KreisstralRe und eigener zentraler Abwasserentsorgung.

- Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist nicht zu erkennen.

- Mit den aktuell geplanten 10 Reihen- und Doppelh&usern mit je 2 Wohneinheiten ist kein
nachhaltiges Wachstum zu sehen, vor allem wenn im Ort bereits 4 Doppelhaushalften leer

stehen. Es ist kein Bedarf an einem so grof3en Neubaugebiet ersichtlich.

- Die geplante Bebauung mit 2 3-Spénnern und einer ca. 50 m langen Garagenfront zur

Kreisstrafl3e im Westen bindet sich nicht in das Ortsbild ein oder rundet es ab.

Soziale Aspekte

- Die Bediurfnisse der Burger bei diesem Einheimischen-Wohnprogramm wurden von der Gemeinde
nicht bericksichtigt (§1 Abs 5, Abs 6):

o Keine Infrastruktur, da keine Anbindung zum Ort Irschenberg

o Kein gunstiger Wohnraum fir junge Familien wegen:

8 Hoher ErschlieBungskosten mit entweder eigener zentralen Klaranlage bzw. Anschluss an die
Hauptkanalisation mit mind. 2 km Kanalstruktur zum nachsten Anschlusspunkt. Diese Kosten wiirden
im Hauptort nicht entstehen.

§ Hohere Kosten beim Bau durch angrenzendes Hochwassergebiet

§ So gut wie keine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, daher werden Familien auf 2 Autos pro
WE angewiesen sein.

o Keine Radinfrastruktur, keine Burgersteige, keine Bushaltestelle fir Schulkinder

0 Geféahrdung der Gesundheit der Anwohner durch den massiven Schwerlastverkehr der geplanten
Kiesgrube Oberhasling mit An- und Abtransport durch Auerschmied mit 20 Metern Abstand zum
geplanten, neuen Baugebiet.

0 Gefédhrdung des Wohneigentums durch angrenzendes Hochwassergebiet HQ 100 und HQ extrem o
Wertminderung der Geb&aude durch den Schwerlastverkehr

o Wertminderung der Geb&ude im Falle einer Uberschwemmung

o Belastung der Allgemeinheit durch Kosten im Falle einer Uberschwemmung

Hochwasser und Versiegelung von schiitzenswerten Flachen im Aul3enbereich

Die Flache an sich ist, durch ihre Ndhe zum FFH-Gebiet und zum Fluss ,Leitzach®, eine
schitzenswerte Flache. Durch die geplante sehr verdichtete Bebauung werden auch die Flussauen
und der Artenreichtum in Mitleidenschaft gezogen werden. Das HQ 100 im Osten grenzt direkt an den
Bebauungsplan und liegt hier nur 50 cm unter den geplanten Grundstucken.

Die bis jetzt Gberplante Flache des Bebauungsplans wird tber die Hélfte durch Hauser und Stral3en
versiegelt. Die Giberbaute Flache betragt tiber 2.500 m2. Dies spricht gegen den § 1 BauGB Abs 5,
gegen den malvollen Umgang mit der Versiegelung des AulRenbereichs.

Die kommenden Starkregenereignisse wurden von der Gemeinde nicht berticksichtigt. Die jetzige
landwirtschaftliche Nutzflache dient der bestehenden Bebauung zum Schutz vor Hochwasser als
Retentionsflache. Mit der geplanten Versiegelung der landwirtschaftlichen Flache wird auch die
bestehende Bebauung im Osten des Ortes Auerschmied in Mitleidenschaft gezogen. Mit dem jetzigen
Wissen um den Klimawandel und kommende Starkregenereignisse dirfen einfach keine neuen
Ortschaften mehr in direkter Flussnéhe geplant werden!

Stellplatzverordnung der Gemeinde

Die Stellplatzverordnung der Gemeinde sieht 2 Stellplatze pro Wohneinheit vor. Im Bebauungsplan
sind ca. 18 Platze berticksichtigt plus 6 Besucherplatze. Nach der Irschenberger Stellplatzverordnung
missten jedoch 40 Stellplatze + Besucherparkplatze eingeplant werden (siehe Beschluss
Gemeinderatsprotokoll vom 24.6.24). Das heif3t, es kann nach Gemeindesatzung eine Umsetzung von
20 Wohneinheiten hier nicht realisiert werden.

Gefalligkeitsplanung

Es ist bekannt, dass der Gemeinde vorab ein gleichwertiges Baugrundstiick im Hauptort angeboten




Gemeinderat — Sitzung vom 28.07.2025 Seite 15

wurde, welches fir die Bedurfnisse eines Einheimischen-Wohnprogramms perfekt geeignet ist, da es
innerorts bereits erschlossen und an jegliche Infrastruktur angebunden ist. Somit ist es wesentlich
attraktiver und auch erschwinglicher fiir junge einheimische Familien. Die Ablehnung dieses
angebotenen Grundstlicks im Ort fiir einer landwirtschaftlichen Flache im Aul3enbereich, am
Uberschwemmungsgebiet mit massivem Schwerlastverkehr zu Gunsten des Gemeinderats

Hans Maier ist inakzeptabel!

Die reine Gefalligkeitsplanung zu Gunsten des Gemeinderats ist auch daraus klar ersichtlich, dass
seitens der Gemeinde keine Anstrengung unternommen wurden geeignetere Bauflachen innerorts in
Auerschmied zu erfragen und zu entwickeln, die hier in den oben genannten Punkten besser
geeignet, homogener fiir den Ort und fur die zukinftigen Eigentimer besser gelegen wéren.

Abwagung:

Die Ortsabrundung und der Umfang des Plangebietes sowie die ErschlieRung ist mit der Regierung
von Oberbayern und dem Landratsamt Miesbach abgestimmt und ist in Einklang der
Landesentwicklungsplanung. Auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird verwiesen.
Die Nachfrage an bezahlbaren Wohnraum ist weiterhin stabil vorhanden. Die Erschliel3ungssituation
des OPNV ist nicht optimal, jedoch im Ortsteil Irschenberg nur geringfiigig besser. Eine Verbesserung
ist stetiges Ziel der Gemeinde Irschenberg und des Landkreises. Eine Bebauung kann dennoch
stattfinden. Der Flusssaum der Leitzach wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Der
Abstand betragt hier an der kiirzesten Stelle mehr als 50 m. Gefahren wegen Hochwasser sind aus
aktuellen Karten und dem Sturzfluten Risikomanagement nicht ersichtlich. Auf die Stellungnahme des
WWA Rosenheim und die Festsetzung im Bebauungsplan wird verwiesen. Hieraus sind keine
unmittelbar Gefahren abzuleiten. Es kdnnen jedoch im gesamten Gemeindegebiet durch
unkontrolliertes abflieRendes Wasser Beeintrachtigungen entstehen. Die Flachenversiegelung ist hier
auf das Mindestmal reduziert worden (siehe Stellungnahme Regierung v. Obb.). Die Stellplatze
werden ausreichend gemal3 der Novellierung der Stellplatzverordnung im Bebauungsplangebiet tber
die Garage und die Vorraume bei den Geb&uden nachgewiesen. Zur Thematik der
Gefalligkeitsplanung wird keine Stellung genommen. Andere Flachen sind/waren zum Zeitpunkt der
Aufstellung nicht verfugbar. Auf die Abwagung in der Sitzung vom 19.05.2025 wird verwiesen, da in
dieser weitestgehend die gleichen Inhalte behandelt wurden. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Person 2

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

fristgerecht Ubermitteln wir aufgrund 8§ 3 Abs. 2 BauBG (Beteiligung der Biirger) unsere
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Leitzachfeld/Ortsteil Auerschmiede/Gem.
Irschenberg, (FINr. 925/8 und 926/1).

Wir lehnen den Entwurf des Bebauungsplans Leitzachfeld/Ortsteil Auerschmiede/Gem.
Irschenberg, (FINr. 925/8 und 926/1) ab und empfehlen beide betroffenen Flur-Nr. im
FNP Irschenberg wieder als landwirtschaftliche Flache rickzuwidmen.

Begrundung:

1) Der Bereich des Entwurfs des Bebauungsplans Leitzachfeld

- liegt im unteren Leitzachtal auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Wiesenflache, einer Niederterrasse des Leitzachtverlaufs, d.h. im bei extremer
Hochwasserlage nicht auszuschlieRenden Leitzach-Hochwasser-Gefahrdungsbereich,
- hat durch die N&he zur Leitzach einen erhdéhten Grundwasserstand,

- liegt im nahen Kontakt zum FFH-Gebiet FFH- Gebiets 8237 — 371.04 ,Leitzachtal,
eine Beeintrachtigung ware durch die geplante weitere Bebauung nicht
auszuschliel3en, die FFH-Vertraglichkeitsabschéatzung etc. liegt uns nicht vor, - liegt im
Schwerpunktgebiet G1 des Naturschutzes des Arten- und

Biotopschutzprogramms Lkr. Miesbach® (2005); [G1=Naturschutz-

Schwerpunktgebiet unteres Leitzachtal],

- liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Flusssystem Leitzachtal®, wodurch den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei allen tberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen
ist.

- hat keinen OPNV-Anschluss, d.h. keine Umsetzung der Verkehrswende im Lkr. MB,

- hat keinerlei Geschafte (Versorgung) in der Nahe, d.h. gleiche Folge,

- hat bisher keine Planung, auch an die kommunale Klaranlage angeschlossen zu
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werden.

- Der Entwurf des Bebauungsplans Leitzachfeld widerspricht somit mehreren

Grundsatzen (G) und Zielen (Z) des Regionalplans Oberland:

» widerspricht dem Grundsatz, dass die Siedlungsentwicklung dem Leitbild einer
nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen soll. (vgl. II, 1.1

+ widerspricht dem Grundsatz, dass die Siedlungstatigkeit an den vorhandenen
Verkehrsstrukturen und insbesondere am OPNV-Angebot orientiert werden. (vgl. I,

1.2)

» widerspricht dem Ziel, dass die Zersiedelung der Landschaft verhindert werden soll

und eine bandartige Siedlungsentwicklung in Fluss- und Wiesentélern vermieden

werden soll. (vgl. I, 1.6)

» widerspricht dem Ziel, dass im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Leitzachtal den

Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Mal3hahmen ein

besonderes Gewicht beizumessen ist. (vgl. 3.1)

Nachfolgend Zitate aus dem Regionalplan Oberland zur o.g. Argumentation, wichtige
Passagen sind markiert:

s Siedlungswesen

1 Siedlungsleitbild

1.1 G Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung
entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem
die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene
Baugebiete genutzt werden.

1.2 G Die Siedlungstatigkeit soll an der regionalen Raumstruktur sowie an den vorhandenen
Verkehrsstrukturen und insbesondere am OPNV-Angebot orientiert werden.

1.6 Z Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine
ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen
zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Gebirgs-, Fluss- und Wiesentalern sowie an
Seen vermieden werden.

2.2 Z Wasser

2.2.2 Z Zur Sicherung eines intakten Wasserhaushalts fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
insbesondere auch im Hinblick auf die Wasserriickhalte- und Speicherfunktion der Landschaft
sowie zum Erhalt und zur Verbesserung der aquatischen und amphibischen Okosysteme
einschlie3lich der Feuchtgebiete und der vielfaltigen Gewasserlandschaften mit ihren Auen
sollen

« Moore, naturnahe Auwélder und andere Feuchtflachen in ihrer bedeutenden Funktion fiir
Naturschutz und Wasserhaushalt erhalten, optimiert und ggf. in ihrer Funktion wieder
hergestellt werden.

» Hochwassergefahrdete Tallagen als Abfluss- und Riickhalteflachen von damit
unvereinbaren Nutzungen freigehalten werden.

2.4.4 Z Gewasser- und Uferbereiche

2.4.4.1 Z Die naturnahen Flusslandschaften sollen langfristig in ihrem Bestand gesichert
werden.

Dabei sind insbesondere die Durchgéngigkeit und die Strukturvielfalt des FlieRgewassers zu
bertcksichtigen. Gehdlzsaume und Auwalder sollen erhalten und, soweit erforderlich, erganzt
und neu geschaffen werden. Sauberes Wasser und eine intakte Ufervegetation sind an allen
Gewassern in der Region anzustreben. Wassernutzungen, die Gewdassergite oder
Begleitvegetation beeintrachtigen, sollen méglichst eingeschrankt werden. Regulierte Fliisse
und Béache sollen soweit méglich in einen naturnahen Zustand zuriickversetzt werden. Bereits
bestehende Schaden sollen mdglichst durch Beseitigung der Ursachen und durch geeignete
landschaftspflegerische und wasserbauliche Malihahmen behoben werden. Durch
Wasserableitung entstandene Schéaden sollen durch Rickleitungen entsprechend gemildert
werden. Die Altwasser und Altarme sollen in naturnaher Form erhalten und, soweit moglich
und 6kologisch sinnvoll, an das Flusssystem angeschlossen werden.

2.5 Landwirtschaftliche Erzeugungsgebiete

2.5.1 Z Auf die weitere Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen soll in der bisherigen
Nutzungsvielfalt hingewirkt werden. Die Nutzung soll die dauerhafte Leistungsféhigkeit der
Naturguter sichern.
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3 Sicherung der Landschaft

3.1 Z Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei allen Gberdértlich raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen

ein besonderes Gewicht beizumessen.

Im Naturraum Inn-Chiemsee-Huigelland (038) ist das Flusssystem Leitzachtal als
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet festgesetzt.

3.2 Z Schutzgebiete

Durch ein abgestuftes System von Schutzgebieten sollen naturnahe Landschaften, typische
Kulturlandschaften, besonders abwechslungsreiche Landschaften und landschaftspragende
Strukturelemente dauerhaft nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz gesichert werden.
Kernlebensrdume naturraumtypischer und regional sowie Uberregional bedeutsamer Arten
sollen langfristig als Naturschutzgebiete ausgewiesen werden. Bis zur naturschutzrechtlichen
Sicherung der Gebiete soll auf die Erhaltung der Gebiete und deren hochwertigen Zustand
geachtet werden. Nachteilige Veranderungen des Standortes, insbesondere Eingriffe in den
Bodenwasserhaushalt, sollen unterbleiben.

Flachen-inanspruchnahmen durch andere Nutzungen sowie beeintrachtigende Nutzungen der
Gebiete oder benachbarter Gebiete sollen unterbleiben

5 G Abwasserbehandlung

Noch anstehende MalRnahmen der abwassertechnischen ErsterschlieBung im landlichenRaum
sollen tberwiegend mit mechanisch-biologischen Kleinklaranlagen erfolgen.

bestehende private Kleinklaranlagen missen mit biologischen Reinigungsstufen
nachgertstet werden.

Die mit vertretbarem Aufwand noch an Sammelkanalisationen und kommunale Klaranlagen
anschlieBbaren Ortsteile sollen angeschlossen werden. Soweit wasserwirtschaftlich mdglich
und wirtschaftlich vorteilhaft, sollen ortsnahe Losungen realisiert werden.*

Ende der Zitate aus dem RP Oberland

II) Die Gemeinde Irschenberg begriindet den Entwurf des Bebauungsplans
Leitzachfeld/Ortsteil Auerschmiede It. ,Gemeindenachrichten Irschenberg“ vom Mai 2025, S.
6: sie habe die 0.g. Flur-Nr. Bereich Leitzachfeld zur Wohnbebauung gekauft, da ,Potentiale
zur Innenentwicklung gemal} Landesentwicklungsprogramm nicht zur Verfigung stehen. Die
Verfugbarkeit der Flachen im Innenbereich sind nicht gegeben.*

Dies trifft nach unserer Information Giberhaupt nicht zu. Der Gemeinde Irschenberg wurde
nach unserer Information eine im Ortsteil Irschenberg und damit ortsnah (und damit mit
OPNV-Anschluss) gelegen eine bisher landwirtschaftlich genutzte, gréRere Flache im Bereich
nordl. Kramerwirt zur Wohnbebauung angeboten. Dieser Bereich hatte dann auch an die
kommunale Kléaranlage angeschlossen werden kdnnen und hatte somit den Anteil der
angeschlossenen Haushalte an die Klaranlage erhoht.

Zur Erinnerung: der bekannte Abwasserspezialist Prof. Dr. Wolfgang Gunthert hat in der
Diskussion um die neue Klaranlage Irschenberg mit 4. Reinigungsstufe die geringe Anzahl
angeschlossener Einwohner Irschenbergs (nur ca. 42%, d.h. zu kleines Satzungsgebiet) an die
Klaranlage moniert und empfohlen, weitere zumutbare Ortsteile (nach unserer Meinung z.B.
Jedling, Loiderding, Rieding, Aufham, Oberhasling, Auerschmiede etc.) anzuschliel3en, um
die Beitragskosten etc. fur die bisher Angeschlossenen zu reduzieren.

Die Gemeinde hat aber mit dem Entwurf des Bebauungsplan Leitzachfeld den gegenteiligen
und ungunstigeren Weg eingeschlagen: hat voreilig den Kauf der problematischen
Leitzachfeld-Flachen (z.B. kein OPNV-Anschluss, es besteht noch keine Abwasser-
Anschlusspflicht an die kommunale Klaranlage, bzgl. Naturschutzbelange und der Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung) getétigt und das o0.g. Kaufangebot Bereich nordl.
Kramerwirt ausgeschlagen. Das o0.g. Abwasser-Satzungsgebiet von ca. 42% wird sich dadurch
zum Schaden der bisher Angeschlossenen weiter verkleinern, anstatt vergréf3ern wie Prof.
Gunthert empfohlen hat.

Wie bitten um Zusendung einer Eingangsbestatigung.

Mit freundlichen GriRen!

Abwagung:
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Die FFH Vertraglichkeitsabschatzung lag der Bekanntmachung bei. Der Flusssaum der Leitzach wird
durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Der Abstand betragt hier an der kiirzesten Stelle mehr
als 50 m. Gefahren wegen Hochwasser sind aus aktuellen Karten und dem Sturzfluten
Risikomanagement nicht ersichtlich. Auf die Stellungnahme des WWA Rosenheim und die
Festsetzung im Bebauungsplan wird verwiesen. Die ErschlieBungssituation des OPNV ist nicht
optimal, jedoch im Ortsteil Irschenberg nur geringfiigig besser. Eine Verbesserung ist stetiges Ziel der
Gemeinde Irschenberg und des Landkreises. Auch ist es richtig, dass es keine Nahversorgung in
diesem Bereich gibt. Fir den alltdglichen Bedarf gibt es jedoch im gesamten Gemeindegebiet
Irschenberg keine ausreichende Mdglichkeit. Dies ist jedoch stetiges Ziel der Gemeinde dies zu
verbessern. Die Aufstellung des Bebauungsplans und damit verbundene Ortsabrundung und der
Umfang des Plangebietes sowie die Erschliel3ung ist mit der Regierung von Oberbayern und dem
Landratsamt Miesbach abgestimmt und ist in Einklang der Landesentwicklungsplanung. Auf die
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird verwiesen. Andere Flachen waren zum Zeitpunkt
der Aufstellung und Planung im Gemeindegebiet nicht verfigbar. Auf die vorangegangenen
Stellungahmen und Abwégungen im gesamten Verfahren wird verwiesen.

Beschluss:
Regierung von Oberbayern und Planungsverband Oberland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
Bayernwerk Netz GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss
Feuerwehr Irschenberg
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

Beschluss:
LRA Miesbach — Fachbereich 52
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
LRA Miesbach — untere Naturschutzbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie in der Abwagung erldutert angepasst.

Beschluss:
AELF-Landwirtschaft und Forst
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
Person 1
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
Person 2
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 27
,Leitzachfeld” in der Fassung vom 19.05.2025, entsprechend den obenstehenden Ausfiihrungen
behandelt und abgewogen.

Beschluss:
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Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg beschliel3t den im Parallelverfahren (88 Abs. 3 BauGB)
behandelten Bebauungsplans Nr. 27 "Leitzachfeld" in der Fassung vom 28.07.2025 mit Begriindung

und Umweltbericht gemanR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Persodnlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: | 14
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Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 15
TOP 05 Abwagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Klarstellungs- und

Einbeziehungssatzung "Wdllkam"

Sachvortrag:

In der Zeit vom 10.06.2022 bis 13.07.2022 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die

Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fur die Aufstellung

der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Wollkam®.

Nachfolgende Beh6rden/TOB haben fristgerecht eine Stellungnahme abgegeben:
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach

Markt Bruckmunhl

Regierung von Oberbayern

Stadt Miesbach

Die Autobahn GmbH des Bundes

AELF Holzkirchen
Feuerwehr Irschenberg
Vivo

Planungsverband Oberland

Landratsamt Miesbach
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LBV Miesbach
Energienetze Bayern

Aus der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen eingegangen.
Person 3
Person 4

Keine Bedenken haben angegeben:
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
Markt Bruckmuhl

Stadt Miesbach

Feuerwehr Irschenberg
Planungsverband Oberland

LRA Miesbach Amt 52.2

LRA Miesbach Amt 33.1

LRA Miesbach Amt 12

LBV Miesbach

Energienetze Bayern

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

Regierung von Oberbayern
die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Irschenberg plant fir den Weiler Wollkam eine Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung zu erlassen, um auf dem Grundstick FINr. 145, Gmkg. Irschenberg die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und integrierter Garage und Stellplatzen zu
ermoglichen. Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst ca. 1,4 ha, der der
Einbeziehungssatzung ca. 0,1 ha. Der Weiler Wéllkam ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde nicht als Bauflache dargestellt.

Ergebnis

Erfordernisse der Raumordnung stehen der vorgelegten Satzung nicht entgegen. Diese
Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie bezieht sich
nicht auf die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die zustandige
Bauaufsichtsbehorde.

Abwagung:
Eine Anderung ist nicht erfolgt.

AELF Holzkirchen

zum 0.g. Bebauungsplan nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen,
Bereich Landwirtschaft, wie folgt Stellung:

Laut §1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden: [...].
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollten nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [...] weitere Mdglichkeiten der Innenentwicklung sollen zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kénnen. Bitte beachten Sie dies bitte bei Ihren weiteren
Planungen.

Um das Planungsgebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese werden von drei
Landwirtschaftsbetrieben als Mahweiden und Wiesen genutzt. Die Betriebe haben Tierhaltung in Form
von Milchkuhhaltung. Dies lasst auf eine stark landwirtschaftlich gepragte Umgebung schlief3en.

Der Abstand zu landwirtschaftlichen Betrieben kann durch die herannahende Wohnbebauung noch
eingehalten werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine zukiinftige Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe sicherzustellen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen auch bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter
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Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.
Diese sind von den Bewohnern zu dulden. Anfahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase
sowie danach fir den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.
Landwirtschaftliche Maschinen und Gerate haben Dimensionen von bis zu 3,50 m Breite und 4,00 m
Hoéhe. Bitte beriicksichtigen Sie dies auch bei der Gestaltung von Parkmdglichkeiten am StraRenrand
bzw. Anforderungen an der Anzahl von benétigten Stellplatzen im Planungsbereich. Bitte bedenken
Sie dies auch in ihren zukinftigen Planungen.

Wir bitten darum, den entsprechenden Passus in die Satzung mit aufzunehmen.

Dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen liegen keine Einwande vor.

Bitte senden Sie uns das Protokoll Giber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Abwagung:

Der Hinweis ,von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen ist auch bei ordnungsgerechter
Bewirtschaftung von L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kdnnen
diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den
Bewohnern zu dulden.” soll unter Hinweise mit aufgenommen werden.

Vivo
Fur alle Millgebinde der Neubauten wird der Bereitstellungspunkt auf Hohe HsNr. 3 der
Durchfahrtsstral3e festgelegt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund der Anderung des Satzungsgebietes ist
die Stellungnahme nicht weiter zu bertcksichtigen.

Die Autobahn GmbH des Bundes

Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom
aul3eren befestigen Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden, 8 9 Abs. 1 FStrG. Dies gilt auch fur
Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der
Bundesstraf3en aul3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigen Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich geéndert oder anders genutzt werden.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrédnkungszonen ist in die Planunterlagen der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Woéllkam* aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw.
Anbaubeschrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-
Bundesamt bedurfen, in den textlichen Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféahrden, diirfen nicht errichtet werden. Das gilt auch fiir die
Bauphase und in Bezug auf die zum Bau eingesetzten Geréate und Vorrichtungen. Hierbei gentigt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung
des Fernstral3en-Bundesamtes.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnéhe erheblichen LArmimmissionen
ausgesetzt. Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten
vorzunehmen. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriche
oder sonstige Forderungen gegenuber der Autobahn GmbH des Bundes und deren Mitarbeiter.
Dariiber hinaus bestehen gegen die Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
»Wodllkam® keine Einwande.

Abwagung:

Die Hinweise zum Larmschutz werden wie angeregt erganzt sowie die Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen zur Autobahn. Diese ist auf Grund der Lageanderung der
Einbeziehungssatzung jedoch nicht mehr notwendig.
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LRA Miesbach Amt 52.1

Die Einbeziehung des stidlichen Teilflachen FINr. 145 mit einer mdglichen Wohnhausbebauung
widerspricht in eklatanter Weise den Grundzligen einer vertraglichen und ressourcenschonenden
Ortsentwicklung. Die Erhaltung des bisherigen geschlossenen stidlichen Ortsrandes ist ein
wesentliches Kriterium fiir eine vertragliche Ortsentwicklung und muss hier héchste Prioritéat haben.
Daher kann die geplante Flache, welche per Einbeziehungssatzung dem Innenberiech zugeschlagen
werden soll, in keinster Weise beflrwortet werden. Fir eine Bebauung sollte das im Norden gelegene
Grundstiick FINr. 156 — ebenfalls im Eigentum der Begtinstigten — in Anspruch genommen werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und das Gebiet der Einbeziehungssatzung nach
Osten verschoben.

LRA Miesbach Amt 33.2

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde weisen die 6ffentlich ausliegenden Unterlagen zur o.g.
Satzung noch an verschiedenen Stellen gravierende Unstimmigkeiten auf, die einem
Satzungsbeschluss noch im Wege stehen. Im Einzelnen sind dies:

1. In der Begrindung wird unter Nr. 1 richtig festgestellt, dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben des
Geltungsbereichs der Satzung nach § 34 BauGB beurteilt. In derselben Begriindung ist unter Punkt
6.2 aber auch zu lesen, dass alle Bauvorhaben weiterhin als ,Auflenbereichsvorhaben® beurteilt
werden missen, weshalb Eingriffsregelung und 6kologischer Ausgleich beim Bauantrag abzuhandeln
ware. Letzteres ist eindeutig falsch und steht im Widerspruch zum Grundgedanken einer
Einbeziehungssatzung. Auch die Ausfiihrungen unter Punkt 3, wonach die Eingriffsregelung nur fur
die FINr. 145 gelten wirde und fur weiter Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung eine gesonderte Eingriffsregelung mit dem Bauvorhaben vorzulegen wére, ist
grundlegend falsch.

2. Die Ausfihrung in der Begrindung unter Punkt 3, wonach ein Umweltbericht nicht erforderlich
ware, ist ebenfalls nicht korrekt.

3. Die Unterlagen zur Satzung wurden offenbar mit dem Planungsbiiro Schwarzmann nicht gut
abgestimmt. So wird die Flache der Einbeziehungssatzung bei den Festsetzungen mit 1.217 mz2, im
Gutachten des Biuros Schwarzmann hingegen mit 2.197m?2 angegeben. Zudem werden im Gutachten
des Biros Schwarzmann Vermeidungsmal3nahmen zitiert, die bei den Festsetzungen der Satzung
nicht enthalten sind.

4. Die Eingriffsbilanzierung bezieht nur eine untergeordnet grof3e Teilfliche des Satzungsgebiets
namlich 536 m2 tberhaupt in die Betrachtung ein. Was fachlich unzulassig ist. Die gesamte Flache,
die von der Einbeziehungssatzung erfasst wird, muss in die Betrachtung einbezogen werden.

Abwagung:

Die Begrindung wird entsprechend der Hinweise angepasst. Die weitere Anforderung an
Umweltbericht oder Vermeidungsmalfinahmen sind auf Grund der Verfahrensart nicht notwendig. Eine
Beeintrachtigung der Schutzguter der europaischen Vogelschutz- oder FFH-Gebiete liegen nicht vor
und es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vorliegen. Auflagen zu Ausgleichsmal3nahmen oder &hnliches sind im Rahmen der Baugenehmigung
durch die Bauaufsichtsbehdrde zu erteilen.

Person 3

Wir bitten um Verschiebung der 6stlichen Geltungslinie, damit das Haus Wollkam 1a mit der FINr.
144/3 und 142 Gemarkung Irschenberg in die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Woéllkam® mit
einbezogen wird.

Wir hoffen auf positive Nachricht des Gemeinderats und bedanken uns schon im Voraus fur lhre
Bemuhungen.

Zusatzlich zum Schreiben fand eine persoénliche Vorsprache am 13.07.2022 statt.

Die Baulinie der Klarstellungssatzung soll nach Osten verschoben werden, so dass Wdéllkam 1a auch
mit einbezogen ist. Wir gehdéren auch zum Ortsteil Wollkam, daher sollte gleiches Recht fur alle gelten.
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Abwagung:
Der Geltungsbereich der Satzungen wurde nach Osten in den beantragen Bereich verlegt.

Person 4

Im Rahmen der Aufstellung der Einbeziehungssatzung und Klarstellungssatzung fiir die Siedlung
Wollkam geben wir folgende Bedenken und Anregung zur Kenntnis:

Ich bitte darum die dstliche Geltungslinie weiter nach Osten zu verschieben, damit mir ein Carport (ca.
8,00 x 9,50 m) mit einem zusatzlichen Hochbeet ermoglicht werden kann. Ich bitte um wohlwollende
Uberpriifung des Gemeinderates.

Ergé&nzend zu meinem Schreiben vom 19.06.2022 bitte ich den Geltungsbereich der Satzung wie im
beiliegenden Lageplan eingezeichnet abzuandern, ebenso wie auf dem Grundstiick 146.

Wenn die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung in Kraft getreten ist, werde ich auf meinem
Grundstuick FINr. 144 im dstlichen Bereich eine genehmigungsfreie BaumafRnahme ausfuhren.

Abwagung:

Der Geltungsbereich der Satzung wurde angepasst. Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung wird
derzeit nicht als notwendig erachtet und wurde so vom Bauausschuss empfohlen. Ein
genehmigungsfreies Bauvorhaben kdnnte im n&heren Umgriff zu Wohnbebauung errichtet werden die
Anderung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung ist hierfiir nicht nétig.

Beschluss:
Regierung von Oberbayern / Planungsverband Oberland
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:

AELF Holzkirchen

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis. Der Hinweis ,von den landwirtschaftlichen
Flachen sowie Hofstellen ist auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor
6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden.” soll unter
Hinweise mit aufgenommen werden.

Beschluss:
Vivo
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis. Eine Anderung erfolgt nicht.

Beschluss:
Die Autobahn GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie abgewogen angepasst.

Beschluss:

LRA Miesbach Amt 52.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Planung wie vorgestellt nach Osten
abgeandert.

Beschluss:
LRA Miesbach Amt 33.2
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie in der Abwagung erldutert angepasst.

Beschluss:

Person 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Satzungen werden um Teilflachen wie in der
aktuellen Fassung dargestellt angepasst.

Beschluss:
Person 4
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung wird nicht durchgefiihrt.
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Beschluss:

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf

der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Woéllkam®, jeweils in der

Fassung vom 16.05.2022, werden entsprechend den obenstehenden Ausfuhrungen behandelt und
abgewogen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Irschenberg billigt die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Woéllkam*® in der
Fassung vom 24.07.2025 und beschlief3t, den Vorentwurf in der Fassung vom 24.07.2025 mit
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geméani
§ 2 Abs. 2 BauGB nochmals durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 0

Anwesende Mitglieder: 15

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persodnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15
TOP 06 Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur 26. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 14 "Gewerbegebiet Salzhub" auf dem Grundstiick Salzhub 10
FINr. 2959/30 und FINr. 2959/29 Gemarkung Irschenberg

Sachvortrag:

Auf dem Grundstiick Salzhub 10 FINr. 2959/30 und FINr. 2959/29 Gemarkung Irschenberg wurde die

26. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Gewerbegebiet Salzhub" beantragt.
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Die Anderung umfasst die Erweiterung des bestehenden Gewerbestandorts. In Richtung Westen soll
die Lange des Baukorpers von 25,00 m auf 32,35 m erhéht werden. Zudem soll im Stiden eine
Aulentreppe, ein Anbau im Erdgeschoss und ein untergeordneter Baukérper erméglicht werden.

In der Bauausschusssitzung vom 07.04.2025 wurde das Bauvorhaben bereits vorberaten und die
Zustimmung empfohlen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg beschliet die 26. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
"Salzhub" im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) durchzufihren. Von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung wird abgesehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg billigt den Entwurf der 26. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 "Salzhub" in der Fassung vom 13.05.2025 und beschlief3t, den Vorentwurf mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

TOP 07 Anderung der Beitragssatzung fir die Verbesserung und Erneuerung der Klaranlage
Irschenberg - Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

In der Sitzung vom 24.02.2025 wurde die Beitragssatzung fir die Verbesserung und Erneuerung der
Entwésserungseinrichtung Irschenberg beschlossen.
Der vorlaufige Beitragssatz wurde auf 24,64 € pro Quadratmeter Geschossflache festgelegt.

Im Anschluss daran wurden alle Anschlussnehmer angeschrieben und eine vorlaufige
Geschossflachenermittlung erstellt. Hier hatten alle Anschlussnehmer die Gelegenheit ihre
Geschossflachen zu tberpriifen und Abweichungen bei der Gemeinde anzuzeigen. Von den rund 450
versendeten Anschreiben hat die Gemeinde von rund 70 % eine Ruckmeldung erhalten. Es wurden
viele Gespréche gefiuhrt, Fragen und Unklarheiten beseitigt. Wie im Schreiben erwéhnt, wird bei allen
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nicht rickgemeldeten Anschreiben davon ausgegangen, dass die vorlaufige Berechnung der
Geschossflache so passt.

Bei dieser Malinahme konnte eine deutlich héhere Geschossflache ermittelt werden und somit ist es
notwendig, den vorlaufigen Beitragssatz vor Versendung der Vorauszahlungsbescheide anzupassen.

Die Geschossflachenermittlung ergab eine Gesamtflache von 233.297 m2. Die Satzung sieht vor, dass
insgesamt 5.000.000 € Gber einen Verbesserungsbeitrag abgerechnet werden sollen. Somit ergibt
sich daraus ein neuer vorlaufiger Beitragssatz in Hohe von 21,43 € pro Quadratmeter
Geschossflache.

Im Anschluss an den Satzungsbeschluss werden nun die Bescheide fur Vorausleistungen erlassen.
Die Falligkeiten der beiden Raten Uber jeweils 40 % sind am 15.09.2025 und am 01.07.2026.
Die Endabrechnung (ca. 20%) erfolgt dann mit Abschluss der Maf3hahme.

Gemeinderatin Klamt erkundigte sich nach der Kontrolle der fehlenden Riickmeldung. Hier kénnte es
sein, dass zu wenig m? angegeben wurden. Nach Auskunft der Verwaltung werden bis zur
Endabrechnung stichprobenartig Kontrollen durchgefiihrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Satzung zur Anderung der Beitragssatzung fir die Verbesserung und
Erneuerung der Entwésserungseinrichtung Irschenberg.

Der vorlaufige Beitragssatz betragt 21,43 € pro Quadratmeter Geschossflache.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persodnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

TOP 08 Bauantrage

TOP 08 A Antrag zur Wiederaufnahme des Gastronomiebetriebs mit neuen Freischankflachen,
Niklasreuth 5 FINr. 10 Gemarkung Niklasreuth

Sachvortrag:

Auf dem Grundstick Niklasreuth 5 FINr. 10 Gemarkung Niklasreuth wird die Wiederaufnahme des
Gastronomiebetriebs mit neuen Freischankflachen beantragt. Baulich wird, laut Angaben nichts
verandert. Das Stuhllager befindet sich auf der Gemeindestral3e. Das temporéar errichtete Geb&ude
wird nach der Saison nicht mehr benétigt und abgebaut.
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Das Bauvorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich und fugt sich nach Art und Maf in die
nahere Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) Die ErschlieRung ist gesichert.

Die Zufahrt erfolgt Giber eine Gemeindestralie.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die gemeindliche Klaranlage.

Die Regenentwasserung erfolgt auf dem Baugrundstiick. Es ist ein Entwasserungsplan fir Schmutz-
und Niederschlagswasser nachzureichen.

Im Flachennutzungsplan ist ein Dorfgebiet dargestellt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber die Wassergemeinschaft Niklasreuth.

Nachbarunterschriften sind teilweise vorhanden.

In der Bauausschusssitzung vom 21.07.2025 wurde das Bauvorhaben vorberaten und dem
Gemeinderat die Zustimmung empfohlen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Irschenberg erteilt der Wiederaufnahme des Gastronomiebetriebs mit
neuen Freischankflachen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 15

TOP 09 Bekanntgaben aus der nichtéffentlichen Sitzung

Sachvortrag:

In der Sitzung vom 23.06.2025 wurde folgender Beschluss gefasst, welcher nicht mehr der
Nichtoffentlichkeit unterliegt.

- Beschaffung eines Stromerzeugers fiir die Feuerwehr Niklasreuth und Reichersdorf

TOP 10 Bekanntgaben des Birgermeisters

Sachvortrag:

Bescheide zum Verbesserungsbeitrag

Birgermeister Meixner informiert, dass die Bescheide zum Verbesserungsbeitrag nun versendet
werden. Sollte bei einzelnen Betroffenen ein finanzieller Engpass bestehen, so besteht die Méglichkeit
einen Stundungsantrag bei der Gemeinde zu stellen.

Wertstoffhof




Gemeinderat — Sitzung vom 28.07.2025 Seite 30

Birgermeister Meixner berichtet (iber den Erhalt der Baugenehmigung fiir die temporare Errichtung
des Wertstoffhofes im Bereich Sperlasberg. Hier fanden bereits Abstimmungen mit der Vivo und der
Grundstilickseigentiimerin statt. Die Eréffnung wird jedoch nicht innerhalb eines Monats méglich sein.

Kiesgrube in Oberhasling

Birgermeiste Meixner informierte, dass Uber das Landratsamt Miesbach der Gemeinde Irschenberg
die bevorstehende Erteilung der Abbaugenehmigung fir Kies im Bereich Oberhasling mitgeteilt wurde.
Eine schriftliche Erlaubnis liegt noch nicht vor. Diese hat jedoch die Firma Hafner bereits erhalten.
Die Gemeinde Irschenberg war in diesem Verfahren immer auf dem Weg, das Bestmdgliche fur
unsere Birgerinnen und Birger herauszuholen. Bei dem Kiesabbau handelt es sich um ein
privilegiertes Bauvorhaben dem die Gemeinde nichts entgegensetzen kann. Lediglich eine
Konzentrationsflachenplanung hatte etwas bewirken kénnen, sofern andere Abbaugebiete festgelegt
werden kdnnten. So hat man in der Studie bereits festgestellt, dass es keine Alternative mit
demselben ErschlielBungsgrad und Vorkommen geben wird. So hat die Gemeinde in einem
stadtebaulichen Vertrag, welchen der Gemeinderat beschlossen hat und nicht der Blirgermeister wie
im Artikel in der Tageszeitung aufgefiihrt, abgeschlossen und den Abstand von der Wohnbebauung
Uber das gesetzlich verpflichtete MaR erhtéhen kdnnen. Auch eine Regelung nicht vor 8:00 Uhr durch
den Ort Irschenberg zu fahren konnte festgelegt werden. So hat man fir unsere Schulkinder eine
Sicherungsmafinahme geschaffen. Mit den vorbereitenden MaRhahmen soll dieses Jahr begonnen
werden. Im Jahr 2026 wird dann mit dem Abbau begonnen.

Wir sind uns sicher, so einen Weg gefunden zu haben, um das Recht des Eigentums der
Grundstiickseigentimer, der Abbaufirma und den Bediirfnissen der Birgerinnen und Birgern in
Einklang gebracht zu haben.

TOP 11 Wiinsche und Antrage

Sachvortrag:

Klaranlage Irschenberg

Gemeinderat Berchtold stellte fest, dass die Klaranlage Irschenberg nicht aufgrund der neu
angesiedelten Gewerbebetriebe ertlichtigt werden musse, sondern weil die Reinigungsleistung der
vorhandenen Klaranlage nicht mehr ausreichend ist und die geforderten Richtlinien nicht mehr
eingehalten werden kdnnen. Birgermeister Meixner bejahte diese Klarstellung und verwies darauf,
dass die Klaranlage 45 Jahre alt sei und das WWA Rosenheim seit Jahren nur fiir ein weiteres Jahr
die Einleitgenehmigung verlangerte und mit Nachdruck eine Lésung zur Einleitung von ausreichend
gereinigten Wasser fordert. Dies werde in den nachsten Jahren noch weitere Gemeinden treffen.
Gemeinderat Nirschl gab weiter zu bedenken, dass die Gewerbebetriebe sehr wohl einen Grof3teil der
Kosten mittragen wirden. Gemeinderatin Gruber richtete einen Appell an die Burgerinitiative, welche
derzeit die Prifung einer Klage gegen die Gemeinde auf dem Weg bringen méchte. Bei der
Abwasserbeseitigung handelt es sich um eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Sofern Unklarheiten
bestehen, so solle man an Sie oder an die Gemeindeverwaltung herantreten. Derzeit sind Anfragen
nicht an die Verwaltung gerichtet worden. Gemeinderat Waldschitz gab noch zu bedenken, dass die
Ertlchtigung der Klaranlage schon unter Burgermeister Schonauer ausgefiihrt werden héatte mussen,
dieser das jedoch vor sich hergeschoben habe. Gemeinderat Maier verwies auf einen Artikel aus der
Siiddeutschen Zeitung, wonach die 4. Reinigungsstufe schon bald Pflicht fur alle sein werde und man
hier fuir die Zukunft schon jetzt geriistet sei.

Ende der Sitzung: 20:16 Uhr

Fir die Richtigkeit:

Klaus Meixner
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1. Birgermeister

Schriftfiihrung




